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DISPOSITIONS
GENERALES A
TOUTES LES ZONES



Chapitre 1 : Dispositions générales
Division du territoire en zones

Les dispositions générales sont applicables a 'ensemble des zones du territoire de la
Communauté de Communes Yvetot Normandie lequel est divisé en :

Zones urbaines :

e Zone UA : zone correspondant au centre-ville dense a préserver

- UAa : secteur du centre-ville reconstruit d’Yvetot

- UAL: centres bourgs des pobles secondaires

- UAm : secteur du quartier d’affaires de la gare d’Yvetot

e Zone UM : zone correspondant au tissu mixte, aux densités moyennes

e Zone UP : zone correspondant au tissu pavillonnaire, tissu composite de la
CCYN

- UP1: secteur pavillonnaire présentant des densités plus faibles

- UP2: secteur pavillonnaire présentant des densités plus faibles et des hauteurs
plus faibles

e Zone UH : zone correspondant aux secteurs de hameaux

- UHL1: secteur de hameaux présentant des hauteurs plus faibles

e Zone Ul : zone correspondant aux secteurs de grandes zones d’activités

- UI1 : secteur correspondant au site industriel de Linex Panneaux

e Zone UE : zone correspondant aux secteurs d’équipements

Zones a urbaniser :

e Zone AU : zone d’urbanisation future

- AUm : a vocation mixte

- AUi : a vocation principale d’activités

- AUil: a vocation principale d’activités (extension du site industriel Linex Panneaux)

Zones agricoles :

e Zone A : zone présentant un intérét agricole, affecté a la culture ou I'élevage
e Zone Ap : zone agricole a protéger en raison de la qualité paysagere

Zones naturelles :
e Zone Nb : zone naturelle a protéger en raison de la qualité de ses boisements
Secteurs de Taille et de Capacité Limitée :

e A Stecal «s » : lycée agricole d’Auzebosc

e A Stecal «t » : valorisation patrimoniale et touristique
e A Stecal « ht » : accueil touristique

e N Stecal «v » : aire d’accueil des gens du voyage
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Organisation du reglement

Afin d’avoir une lecture compléte des droits a construire pour une parcelle, il faut se référer a
la fois aux dispositions communes a toutes les zones (les regles inscrites dans ce chapitre
s’appliquent a toutes les parcelles), ainsi qu’'a la réglementation spécifique de la zone a
laquelle la parcelle appartient.

Pour les dispositions générales et la reglementation de chaque zone, le réeglement s’organise
en 3 chapitres, eux-mémes divisés en 8 articles :

Chapitre 1 : Destinations des constructions, usages des sols et natures d’activités

e Article 1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

o

o

1.1. Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et sous-
destinations interdits

1.2. Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous
conditions

e Article 2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Chapitre 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

e Article 3 : Volumétrie et implantation des constructions

(0]
(0]
(0]

O
O

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une
méme propriété

3.4. Emprise au sol

3.5. Hauteur des constructions

e Article 4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

(0]

O
O
O
O

4.1. Caractéristiques des fagades, des toitures et des clétures

4.2. Performances énergétiques

4.3. Performance environnementale globale

4.4. Risques naturels sur le territoire

4.5. Patrimoine bati a protéger, au titre de I'article L.151-19 du Code de
l'urbanisme

e Article 5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

O
O

5.1. Traitement des espaces libres
5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées

e Article 6 ;: Stationnement

Chapitre 3 : Equipements et réseaux

e Article 7 : Desserte par les voies publiques ou privées
e Article 8 : Desserte par les réseaux
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Dispositions graphiques

La partie graphique du réglement (plans de zonage — piéces 4.1 et 4.2.1 a 4.2.19) comprend plusieurs
éléments :

e Limites de zones et de secteurs

e Emplacements réserves

e Linéaires de commerces a préserver (simple / a renforcer)

e Linéaires d’implantation spécifiques des constructions

e Batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination (en zone A ou N);

e Espaces boisés classés

o Eléments de paysage, sites et secteurs & protéger pour des motifs d’ordre écologique
o Des alignements d’arbres a préserver ou a créer ;

Des arbres remarquables a protéger ;

Des espaces de corridor écologique a protéger ;

Des jardins cultivés a protéger ou a mettre en valeur ;

Des vergers et parcs arborés a protéger ou a mettre en valeur ;

Des mares a protéger ou a mettre en valeur ;

Des cbnes de vues a préserver ;
o Des éléments de patrimoine béti & protéger ou & mettre en valeur.

e Secteurs situés a moins de cing cents métres d'une gare ou d'une station de

transport collectif en site propre

o O O O O O

Les plans des risques (piéces 4.3.1 a 4.3.19) figurent :

e Les périmeétres de risques liés aux cavités souterraines ;
e Les périmeétres de risques technologiques ;
e Les zones inondables (hors PPRI) ;

e Les périmétres du zonage reglementaire des PPRi opposables (rappelés pour information — il
convient de se reporter aux documents des PPRi figurant en tant que servitude dans les
annexes).
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Définitions et precisions sur
I’application des regles

Acces

L’accés correspond au débouché ou a I'ouverture du terrain sur la voie ; il est alors situé a la
limite de parcelle. Il peut également correspondre au passage aménagé pour desservir la
propriété (servitude de passage ou partie de terrain, voir schéma en annexe suivante). Dans
tous les cas il ne peut desservir qu’une seule unité fonciére.

Un acces desservant plus de deux parcelles est assimilé a une voie et doit a ce titre en
comporter les mémes caractéristiques.

Terrain Terrain Terrain
| Senvitude
 Accés Terrain Accés Teff'fi_"“ de passage
—— voisin e voisin
H
Voie Voie Voie
Acrotere

Prolongement vertical de la facade au niveau d’une toiture-terrasse. L’acrotére est souvent
constitué d’'un muret situé en bordure des toitures terrasses ou des toits a faible pente pour
permettre le relevé d’étanchéité et se situe le plus souvent au dernier niveau de la construction.
L’acrotére est le point haut de la fagade, masquant I'étanchéité de la toiture terrasse (ou une
toiture légérement inclinée).

acrotére

F

Affouillement et exhaussement du sol

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet d’'une autorisation si sa superficie est supérieure
a 100m? et si sa hauteur excéde 2 meétres, a moins qu’il ne soit nécessaire a I'exécution, d’un
permis de construire.

Alignement

Limite commune d’'une parcelle privée et du domaine public ou d’une parcelle privée et d'une
voie privée ouverte a la circulation publique. Lorsqu'’il n’est pas prévu d’élargissement de la
voie, il s’agit de I'alignement actuel. Lorsqu’il est prévu un élargissement de la voie, il s'agit de
l'alignement futur. Dans ce cas, 'élargissement est représenté sur le plan des prescriptions
graphiques.
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Terrain

Voie Voie

Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la
construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction
principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions
afin de marquer un lien d’'usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec
qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d’accés direct depuis la construction
principale.

Arbre de haute tige
Un arbre de haute tige présente une hauteur, mesurée depuis le sol jusqu’a la cime, minimale
de 4,00m au terme de son développement.

Attique
Etage supérieur d’un batiment, réalisé au-dessus de I'acrotére, et dont les murs extérieurs sont
en retrait par rapport aux murs extérieurs des niveaux inférieurs.

Batiment
Un batiment est une construction couverte et close.

Coefficient de biotope

Dans les zones urbaines, le reglement peut imposer de conserver une part minimale de
surfaces non imperméabilisées, pondérées en fonction de leur nature afin de contribuer au
maintien de la biodiversité et d’optimiser la gestion des eaux pluviales. Le coefficient de
pondération est intitulé « coefficient de biotope ».

Construction
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et
générant un espace utilisable par '’homme en sous-sol ou en surface.

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre
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considérée comme une construction existante.

Sont considérées comme Iégalement construite les constructions édifiées :

- Soit avant la loi du 15 juin 1943 relative au permis de construire

- Soit conformément a I'autorisation requise et obtenue a cet effet (permis de construire).

Construction principale (ou batiment principal)
Par opposition aux annexes, il s’agit de la construction ou du batiment qui présente le volume
principal et abrite la destination majoritaire (habitat, commerce, bureau, industrie...).

Construction légére
Structure légére non attachée au sol par lintermédiaire de fondations ou un batiment
guelconque ouvert sur au moins un céteé.

Emprise au sol

L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous
débords, surplombs et piscine inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de
modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont
pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Surface de plancher Emprise au sol

1,80 s
™ e em—
LN J

La surface de plancher L'emprise au sol est

est la somme de la surface que le batiment
toutes les surfaces occupe av sol, annexes
closes et couvertes. comprises, s'il y a en a.

Il peut s'agir de la surface
du garage ou celle du bassin
de la piscine.

Emprise publique

L’emprise publique correspond a un espace d'usage public (public ou privé). Constituent ainsi
des emprises publiques les voies, les places, cours urbaines, parvis, mails, jardins publics et
parcs publics, voies ferrées, les lignes de tramways, les cours d’eau domaniaux, les canaux,
les chemins piétons, les voies vertes, les pistes cyclables, etc.
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Espaces de pleine terre
Un espace non construit ne peut étre qualifié de « pleine terre » que s’il répond aux conditions
cumulatives suivantes :

- Son revétement est perméable ;

- Sur une profondeur de 2,30 m a compter de sa surface, il ne comporte que le passage
éventuel de réseaux (électricité, téléphone, internet, eau potable, eaux usées ou pluviales) ;

- Il peut recevoir des plantations.

Les aires de stationnement et leurs accés sont exclus des surfaces de pleine terre. Les aires
de stationnement végétalisées ne sont pas comptabilisées dans les espaces de pleine terre.
Les parties de terrain en pleine terre ne peuvent supporter des constructions en sous-sol.

Espace libre

Les espaces libres sont les espaces ne comportant aucun ouvrage au-dessus du sol du projet.
lls comprennent : des espaces minéraux (allées, cours, esplanades, coursives, espaces sous
marquises), des jardins, des éléments techniques a la condition qu’aucun bati ou édicule ne
leur soient associés, des places de stationnement.

Espace vert
Les espaces verts sont constitués par des terrains aménagés sur terre végétale ou substrat.
La surface de ces terrains doit recevoir des plantations herbacées, arbustives ou arborées.

Espaces verts d’agrément
Les espaces verts d’agrément sont des espaces dont la nature peut varier, selon les
possibilités de végétalisation existantes sur chaque terrain.

L’étendue de la surface des espaces verts d’agrément est calculée en fonction de la nature
des substrats utilisés, pondérée a I'appui des coefficients suivants :

- 1 pour les espaces verts de pleine terre ;

- 0,5 pour les espaces verts sur dalles avec de la terre végétale, les toitures et fagades
végeétalisées, les surfaces semi-ouvertes (pavés drainants, stabilisés, parkings perméables...)

- 0 pour les surfaces imperméabilisées.

Exemple d’application : Pour un terrain de 1000m? et une regle imposant 40% d’espaces verts
dont la possibilité de décomposer en 30% d’espaces de pleine terre (donc 300m?) et 10%
d’espaces verts d’agrément (donc 100m?), les aménagements proposeés ci-dessous respectent
tous les deux la régle :
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Exemple 1

- Pleine terre :] Bati

Parking perméable

Pleine j:erre . % >(),8 m de terre
complémentaire ..
végétale

Dans le premier exemple, I'objectif de
100m? d’espaces verts d’agrément est
atteint avec 75m? d’espaces en pleine
terre d’'un coefficient de 1 et 50m? de
cheminements doux d’un coefficient de
0,5; soit :

Exemple 2

B
905735
o
S
SLETLLS

Cheminement
piétonnier

Toiture
végétalisée

Dans le second exemple, l'objectif de
100m? d’espaces verts d’agrément est
atteint avec 50m2 de cheminements
doux d’'un coefficient de 0,5, de 110m?2
de parking perméable comprenant une
épaisseur de terre végétale supérieure a

80 cm d’un coefficient de 0,5 et de 40m2
de toiture végétalisée d’un coefficient de
0,5; soit:

(50m2 x 0,5) + (110m2 x 0,5) + (40m2 X
0,5) = 100m?

(75m2 x 1) + (50m2 x 0,5) = 100 m2

Essences locales

Les essences locales correspondent aux plantations d’espéces végétales indigénes adaptées
au contexte géographique et climatique régional et qui présentent donc un intérét écologique.
Une liste de ces espéces est présente en annexe.

Extension

L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des
dimensions inférieures a celle-ci. L’extension peut étre horizontale ou verticale (par
surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel
avec la construction existante.

Extension mesurée

Sauf indication contraire formulée dans une regle du présent document, il s’agit d’une
extension ne dépassant pas 20 m? d'emprise au sol pour I'habitat et 20% de I'emprise au sol
existante pour les activités.

Facade

Les fagades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I'ensemble de ses parois
extérieures hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les
bardages, les ouvertures, I'isolation extérieure et les éléments de modénature.



Faitage
Hauteur la plus importante des constructions a toitures inclinées.

faltage

goutdutot ——- 1~

Gabarit

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la
forme extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de
prospects et d’'emprise au sol.

Hauteur

La hauteur totale d’'une construction, d’'une fagade, ou
d’'une installation correspond a la différence de niveau
entre son point le plus haut et son point le plus bas situé
a sa verticale.

Elle s’apprécie par rapport au niveau du terrain naturel
existant avant travaux, a la date de dépb6t de la
demande.

Le point le plus haut & prendre comme référence

----”

» /
/
/

/

TE T T T T T T T
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correspond au faitage de la construction, ou au sommet
de l'acrotére, dans le cas de toitures-terrasses ou de
terrasses en attique.

Les installations techniques sont exclues du calcul de la
hauteur.

Local accessoire

Le local accessoire fait soit partie intégrante d’'une construction principale, soit il en constitue
une annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction
principale.

lIs peuvent recouvrir des constructions de nature trés variée et étre affectés a des usages
divers : garage d’'une habitation ou d’un bureau, atelier de réparation, entrepdt d’'un commerce,
remise, logement pour le personnel, lieu de vie du gardien d’'un batiment industriel, local de
stockage pour un commerce, laverie d’'une résidence étudiante ...

De plus, conformément a I'article R151-29 du code de I'urbanisme les locaux accessoires sont
réputés avoir la méme destination et sous-destination que le batiment principal auquel ils se
rattachent.

Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction,
constitué d’'une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues
les limites de l'unité fonciére par rapport aux voies et emprises publiques.
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Limites séparatives latérales
Les limites séparatives latérales sont les limites du terrain qui aboutissent directement a la
voie, soit en ligne droite, soit selon une ligne brisée (décrochements, coudes).

Limites de fond de parcelle

La limite de fond de parcelle correspond a la limite autre que l'alignement et les limites
séparatives latérales. Un terrain d’angle n’a pas de limite de fond mais une ou des limites
séparatives latérales.

Pour les terrains de forme quadrilatére, est dénommée fond de parcelle, la limite du terrain
opposeée a celle par laquelle s’effectue I'accés principal a la construction. Dans les autres cas,
le fond de parcelle est constitué par la limite opposée la plus éloignée de celle supportant cet
acces principal, a I'exception des terrains de forme triangulaire pour lesquels il N’y a pas de
fond de parcelle.

= |imites séparatives |atérales Limites de fond de parcelle

Matériaux biosourceés

Les matériaux biosourcés sont les matériaux issus de la biomasse d’origine végétale ou
animale dont l'utilisation permet de limiter 'empreinte écologique de la construction, comme
par exemple :

- Isolants (laines de fibres végétales ou animales, de textile recyclé, ouate de cellulose,
chénevotte, anas, bottes de paille, etc.),

- Mortiers et bétons (béton de chanvre, de bois, de lin, etc.),
- Panneaux (particules ou fibres végétales, paille compressée, etc.),

- Matériaux composites plastiques (matrices, renforts, charges), par exemple.

Surface de plancher (SDP)
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de
chague niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres déduction :

- Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des
portes et fenétres donnant sur I'extérieur,

- Des vides et trémies qui se rattachent aux escaliers et ascenseurs,

- Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre,

- Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules
motorisés ou non, y compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres,

- Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour
des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

- Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un
groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle, y compris les
locaux de stockage des déchets,

- Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes des logements, dés lors
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gue ces locaux sont desservis uniqguement par une partie commune,

- D’une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles
gu'elles résultent s'il y a lieu de l'application des points précédents, dés lors que les
logements sont desservis par des parties communes intérieures.

Surface de plancher Emprise au sol
— ..—‘m""

N ,/'-'I

La surface de plancher L'emprise au sol est

est la somme de la surface que le batiment
toutes les surfaces occupe av sol, annexes
closes et couvertes. comprises, s'il y aen a.

Il peut s'agir de la surface
du garage ou celle du bassin
de la piscine.

Transport Collectif en Site Propre (TCSP)
Transport en commun qui emprunte une voie ou un espace qui lui est strictement réservé
(train, métro, bus sur voies réservées, tramway).

Unité fonciere
Parcelle ou ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire ou a un
méme groupe de propriétaires.

Voies ou emprises publiques

La voie publique s’entend comme I'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la
partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables,
'emprise réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

Ces voies doivent étre ouvertes a la circulation, et recouvrent tous les types de voies, quel que
soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies piétonnes,
cyclistes, routes, chemins ...).

L’emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas
a la notion de voie ni d’équipement public.
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Dispositions communes a toutes les zones

Chapitre 2 : Dispositions communes a
toutes les zones

Destination des constructions, usages des sols et natures
d’'activité

Article 1 : Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

1.1. Destinations et sous-destinations

Le décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 a conduit & une redéfinition des destinations
des constructions avec la création de sous-destination. Les articles 1 et 2 de chaque zones
précisent les destinations et sous destinations autorisées ou soumises a conditions. Le tableau
ci-dessous permet de définir plus précisément ces destinations et sous destinations d’'un point
de vue du Code de I'Urbanisme.

Exploitation agricole | Exploitation agricole Constructions destinées a I'exercice
et forestiere d'une activité agricole ou pastorale.

Cette  sous-destination recouvre
notamment les constructions
destinées au logement du matériel,
des animaux et des récoltes

Exploitation forestiere Constructions et les entrepdts
notamment de stockage du bois, des
véhicules et des machines permettant
I'exploitation forestiere

Habitation Logement Constructions destinées au logement
principal, secondaire ou occasionnel
des ménages a l'exclusion des
hébergements couverts par la sous-
destination « hébergement ».

Hébergement Constructions destinées a
I'nébergement dans des résidences
ou foyers avec service.

Maisons de retraite, les résidences

universitaires, les foyers de
travailleurs et les résidences
autonomie.
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Commerce
activités de service

et

Artisanat et commerce de
détail

Constructions commerciales
destinées a la présentation et vente
de bien directe a une clientéle ainsi
gue les constructions artisanales
destinées principalement a la vente
de biens ou services.

Restauration

Constructions destinées a la
restauration ouverte a la vente directe
pour une clientele commerciale.

Commerce de gros

Constructions destinées a la
présentation et la vente de biens pour
une clientéle professionnelle.

Activité de service ol
s'effectue l'accueil d'une
clientele

Y

Constructions destinées a I'accueil
d'une clientéle pour la conclusion
directe de contrat de vente de services
ou de prestation de services et
accessoirement la présentation de
biens.

Hébergement hoételier et
touristique

Constructions destinées a
I'nébergement temporaire de courte
ou moyenne durée proposant un
service commercial.

Cinéma

Construction répondant a la définition
d'établissement de spectacles
cinématographiques mentionnée a
l'article L. 212-1 du code du cinéma et
de limage animée accueillant une
clientéle commerciale.

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques
et assimilés

Constructions destinées a assurer une
mission de service public. Ces
constructions peuvent étre fermées au
public ou ne prévoir qu'un accueil
limité du public. Cette sous-
destination comprend notamment les
constructions  de  I'Etat, des
collectivités territoriales, de leurs
groupements ainsi que les
constructions des autres personnes
morales investies d'une mission de
service public.
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Locaux techniques et | Constructions des  équipements

industriels des | collectifs de nature technique ou
administrations publiques | industrielle. Cette sous-destination
et assimilés comprend notamment les

constructions techniques nécessaires
au fonctionnement des services
publics, les constructions techniques
congcues  spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de
services urbains, les constructions
industrielles concourant a la
production d'énergie.

Etablissements Equipements  d'intéréts  collectifs
d'enseignement, de santé | destinés a l'enseignement ainsi que
et d'action sociale les établissements destinés a la petite

enfance, les équipements d'intéréts
collectifs hospitaliers, les équipements
collectifs accueillant des services
sociaux, d'assistance, d'orientation et
autres services similaires.

Salles d'art et de Constructions destinées aux activités
spectacles créatives, artistiques et de spectacle,
musées et autres activités culturelles
d'intérét collectif.

Equipements sportifs Equipements  d'intéréts  collectifs
destinés a l'exercice d'une activité
sportive.  Cette  sous-destination
comprend notamment les stades, les
gymnases ainsi que les piscines

ouvertes au public.

Autres équipements Equipements collectifs destinées a
recevant du public accueillir du public afin de satisfaire un
besoin collectif ne répondant a aucune
autre sous-destination définie au sein
de la destination « Equipement
d'intérét collectif et services publics ».
Cette  sous-destination  recouvre
notamment les lieux de culte, les
salles polyvalentes, les aires d'accueil
des gens du voyage.
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Autres activités des | Industrie Constructions destinées a l'activité
secteurs secondaire extractive et manufacturiere du
ou tertiaire secteur primaire, les constructions

by

destinées a l'activité industrielle du
secteur secondaire ainsi que les
constructions artisanales du secteur
de la construction ou de lindustrie.
Cette  sous-destination  recouvre
notamment les activités de production,
de construction ou de réparation
susceptibles  de générer  des
nuisances.

Entrepot Constructions destinées au stockage
des biens ou a la logistique.

Bureau Constructions destinées aux activités
de direction et de gestion des
entreprises des secteurs primaires,
secondaires et tertiaires.

Centre de congres et Constructions destinées a
d'exposition I'événementiel polyvalent,
l'organisation de salons et forums a
titre payant.

1.2. Cas des constructions existantes qui ne respecteraient pas les
regles du présent PLUI

Les constructions existantes a la date d’approbation du PLUi, réguliérement autorisées, qui ne
respecteraient pas les régles du présent PLUi, pourront faire I'objet de travaux qui doivent
rendre la construction plus conforme aux dispositions réglementaires méconnues ou qui sont
étrangers a ces dispositions.

En particulier :

= Pour les constructions existantes ne respectant pas 'emprise au sol maximale fixée
par le réglement : I'adaptation, la réfection, I'extension mesurée ou la surélévation de
ces constructions sont autorisées.

Article 2 : Mixité fonctionnelle et sociale

2.1 Protection des linéaires commerciaux simples

Le long des voies classées comme « linéaire commercial simple » au document graphique,
est interdit le changement de destination des locaux commerciaux, ou des locaux artisanaux
a l'intérieur desquels I'activité de vente est exercée, situés en rez-de-chaussée. Cependant, si
ces locaux sont vacants depuis au moins 5 ans, leur changement de destination est admis.

Dans le cas d’'une démolition d’'un batiment accueillant un local commercial ou un local
artisanal a l'intérieur duquel l'activité de vente est exercée, un local d’'une des deux
destinations devra étre prévu dans la nouvelle construction.
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2.1. Protection des linéaires commerciaux renforcés

Le long des voies classées comme « linéaire commercial renforcé » au document graphique,
est interdit le changement de destination des locaux commerciaux, ou des locaux artisanaux
ou de services a lintérieur desquels un accueil de clientéle est exercé, situés en rez-de-
chaussée, vers une destination différente des commerces, activités artisanales et de services
mentionnés dans la liste des codes NAF suivante. Cependant, si ces locaux sont vacants
depuis au moins 5 ans, leur changement de destination est admis (sauf vers la destination
habitation).

Liste des codes NAF autorisés :
Section C : Industrie manufacturiere
10 Industries alimentaires
10.71B Cuisson de produits de boulangerie
10.71C Boulangerie et boulangerie-péatisserie
10.71D Patisserie
10.72Z Fabrication de biscuits, biscottes et patisseries de conservation
10.73Z Fabrication de péates alimentaires
10.82Z Fabrication de cacao, chocolat et de produits de confiserie
10.83Z Transformation du thé et du café
10.85Z Fabrication de plats préparés
10.86Z Fabrication d'aliments homogénéisés et diététiques
10.89Z Fabrication d'autres produits alimentaires n.c.a.
32 Autres industries manufacturiéres
32.12Z Fabrication d'articles de joaillerie et bijouterie
32.13Z Fabrication d'articles de bijouterie fantaisie et articles similaires
32.20Z Fabrication d'instruments de musique
Section G : Commerce ; réparation d'automobiles et de motocycles
47 Commerce de détail, a I'exception des automobiles et des motocycles
47.11A Commerce de détail de produits surgelés
47.11B Commerce d'alimentation générale
47.11C Supérettes
47.11D Supermarchés
47.11E Magasins multi-commerces
47.21Z Commerce de détail de fruits et Iégumes en magasin spécialisé
47.22Z Commerce de détail de viandes et de produits a base de viande en magasin
spécialisé
47.23Z Commerce de détail de poissons, crustacés et mollusques en magasin
spécialisé
47.24Z Commerce de détail de pain, patisserie et confiserie en magasin spécialisé
47.25Z Commerce de détail de boissons en magasin spécialisé
47.26Z Commerce de détail de produits a base de tabac en magasin spécialisé
47.29Z Autres commerces de détail alimentaires en magasin spécialisé
47.41Z Commerce de détail d'ordinateurs, d'unités périphériques et de logiciels en
magasin spécialisé
47.43Z Commerce de détail de matériels audio et vidéo en magasin spécialisé
47.51Z Commerce de détail de textiles en magasin spécialisé
47.52A Commerce de détail de quincaillerie, peintures et verres en petites surfaces
(moins de 400 m?)
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47.59A Commerce de détail de meubles
47.61Z Commerce de détail de livres en magasin spécialisé
47.62Z Commerce de détail de journaux et papeterie en magasin spécialisé
47.63Z Commerce de détail d'enregistrements musicaux et vidéo en magasin
spécialisé
47.64Z Commerce de détail d'articles de sport en magasin spécialisé
47.65Z Commerce de détail de jeux et jouets en magasin spécialisé
47.71Z Commerce de détail d'habillement en magasin spécialisé
47.72A Commerce de détail de la chaussure
47.72B Commerce de détail de maroquinerie et d'articles de voyage
47.73Z Commerce de détail de produits pharmaceutiques en magasin spécialisé
47.74Z Commerce de détail d'articles médicaux et orthopédiques en magasin
spécialisé
47.75Z Commerce de détail de parfumerie et de produits de beauté en magasin
spécialisé
47.76Z Commerce de détail de fleurs, plantes, graines, engrais, animaux de
compagnie et aliments pour ces animaux en magasin spécialisé
47.77Z Commerce de détail d'articles d'horlogerie et de bijouterie en magasin
spécialisé
47.78A Commerces de détail d'optique
47.78C Autres commerces de détail spécialisés divers
47.79Z Commerce de détail de biens d'occasion en magasin
Section | : Hébergement et restauration
55 Hébergement
55.10Z Hétels et hébergement similaire
56 Restauration
56.10A Restauration traditionnelle
56.10B Cafétérias et autres libres-services
56.10C Restauration de type rapide
56.21Z Services des traiteurs
56.30Z Débits de boissons
Section M : Activités spécialisées, scientifiques et technigues
74 Autres activités spécialisées, scientifiques et techniques
74.20Z Activités photographiques
Section N : Activités de services administratifs et de soutien
77 Activités de location et location-bail
77.22Z Location de vidéocassettes et disques vidéo
79 Activités des agences de voyage, voyagistes, services de réservation et activités
connexes
79.11Z Activités des agences de voyage
79.12Z Activités des voyagistes
Section S : Autres activités de services
95 Réparation d'ordinateurs et de biens personnels et domestiques
95.11Z Réparation d'ordinateurs et d'équipements périphériques
95.12Z Réparation d'équipements de communication
95.21Z Réparation de produits électroniques grand public
95.23Z Réparation de chaussures et d'articles en cuir
95.24Z Réparation de meubles et d'équipements du foyer
95.25Z Réparation d'articles d'horlogerie et de bijouterie
95.29Z Réparation d'autres biens personnels et domestiques
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96 Autres services personnels
96.01B Blanchisserie-teinturerie de détail
96.02A Coiffure
96.02B Soins de beauté

by

Attention, a compter du 1° janvier 2027, la nouvelle nomenclature dite « NAF 2025 »
s’appliquera — le tableau de correspondance entre les codes NAF figurant dans le tableau et
ceux de la nouvelle nomenclature figure en annexe (piece 5.5).

Dans le cas d’'une démolition d’'un batiment accueillant un local commercial, ou un local
artisanal ou de service a l'intérieur duquel un accueil de clientéle est exercé, une partie du rez-
de-chaussée devra étre affectée a une activité mentionnée dans la liste des codes NAF ci-
dessus dans la nouvelle construction.

Les dispositions du « linéaire commercial renforcé » ne s’appliquent pas aux locaux affectés
au cours d'un précédent usage a une activité différente de celles mentionnées dans la liste
des codes NAF ci-dessus.
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Caracteristiques  urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

Article 3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1. Recul par rapport aux voies et emprises publiques

Constructions le long des autoroutes, des routes express et des déviations

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de 100m de part et d'autre de l'axe des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de 75m de part et d'autre de
I'axe des autres routes classées a grande circulation.

Elle ne s'applique pas :

o Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
o Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
o Aux batiments d'exploitation agricole ;

o Aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou
a I'extension de constructions existantes.

Dérogations : des regles d'implantation différentes sont prescrites pour les axes ayant fait
lobjet d'une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont
compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale,
ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

Dites “études entrée de ville”, ces études dérogatoires ont permis de réduire les marges de
recul inscrites au réglement graphique au sein de cing sites faisant I'objet d’'un projet
d’aménagement a vocation économique, a savoir :

- Future zone d’activité d’Ecretteville-lés-Baons : réduction de la marge de recul de
'axe RD.926 de 75 metres a 20 metres ;

- Extension de la zone d’activité Caux Multipdle sur Valliquerville : réduction de la
marge de recul de 75m a 30m ;

- Zone d’activité du Calvar a Auzebosc : réduction de la marge de recul de la RD131
de 75métres a 15 metres / 25 metres.

- Zone d’activité de Croix-Mare : réduction de la marge de recul de la RD6015 de 75
meétres a 30 meétres et réduction de la marge de recul de la RD20 de 75m a 10m.
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3.2. Cas des constructions existantes qui ne respecteraient pas les regles du
présent PLUI

Les constructions existantes a la date d’approbation du PLUi, réguliérement autorisées, qui ne
respecteraient pas les régles du présent PLUI, pourront faire I'objet de travaux qui doivent
rendre la construction plus conforme aux dispositions réglementaires méconnues ou qui sont
étrangers a ces dispositions.

En particulier :

= Pour les constructions existantes ne respectant pas les régles d’'implantation par
rapport aux voies et emprises publiques (ou a la limite d’'emprise des voies privées
ouvertes a la circulation publique) : I'adaptation, la réfection, I'extension ou la
surélévation de ces constructions sont autorisées a condition qu’elles se réalisent dans
le prolongement de I'existant et qu’elles n’aient pas pour effet de réduire les marges de
retrait existantes ;

= Pour les constructions existantes ne respectant pas les régles d’'implantation par
rapport aux limites séparatives : 'adaptation, la réfection, 'extension ou la surélévation
de ces constructions sont autorisées a condition qu’elles se réalisent dans le
prolongement de I'existant et qu’elles n’aient pas pour effet de réduire la marge de
retrait existante.
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Article 4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale
et paysagere

4.1. Caractéristique des facades, des toitures et des clotures

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Tout projet d’'aménagement devra prendre en compte les spécificités locales et des objectifs
de protection du patrimoine bati et des parcs et jardins.

Les batiments, annexes et extensions doivent participer d'une méme composition
architecturale par leurs volumes, leur implantation et leur traitement.

Les travaux d’extension et de réhabilitation des batiments ayant un caractére architectural et
patrimonial doivent concourir a mettre en valeur le caractére originel des batiments.

Les éléments techniques extérieurs (systémes d’énergie alternatifs, les autres systémes de
chauffage ou de climatisation ainsi que les systémes de transmission satellite, ...) et autres
installations techniques) doivent étre les moins visibles possible depuis la rue. Il convient donc
de les intégrer aux facades ou aux toitures de facon discréte, soignée et harmonieuse (coffret
technique en harmonie avec la fagade sur rue par exemple). En cas d'impossibilité technique
d’'implanter ces dispositifs sur le volume de la construction, ces derniers devront faire I'objet
d’'un traitement particulier.

Afin de garantir 'harmonie des facades, les dispositifs techniques (antennes paraboliques,
groupes de climatisation et de rafraichissement d’air, pompes a chaleur...) ne seront pas
visibles en fagade sur rue. Dans les cas des constructions couvertes en toiture terrasse, ils
devront étre réalisés en toiture, en garantissant la meilleure intégration possible aux volumes
de cette toiture.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics doivent
s’intégrer a I'environnement par leur aspect et leur implantation. Leurs éléments techniques,
telles que les antennes, doivent étre masqués.

4.1.1. Les matériaux

Sur 'ensemble des constructions y compris les annexes, toute utilisation de matériaux légers
susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite. Les matériaux, tels que briques
creuses, parpaings, destinés a étre recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre
laissés apparents sur les fagcades et les pignons des constructions ni sur les clétures.

En cas de la présence d’éléments architecturaux typiques de la région, ces éléments devront
au maximum étre préserves et lors de ravalement de facades ou parties de fagades, tous les
travaux doivent respecter les caractéristiques principales de ces constructions :
o Les colombages devront rester apparents s’ils sont prévus de I'étre dés l'origine
(certains colombages du XIXéme étaient congus pour étre platrés) au minimum pour
les facades visibles depuis I'espace public.
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o Les appareillages maconnés (brique, brique et silex, pierre) en bon état de
conservation devront rester apparents.

o Les enduits et les joints devront étre réalisés au mortier de chaux aérienne ou
hydraulique naturelle. Les enduits et joints en ciment sont proscrits.

o Des matériaux traditionnels (brique, grés, enduits a la chaux, bois ...) doivent étre
utilisés en cas de travaux de reconstruction.

4.1.2. Les facades

Les différentes facades d'un batiment y compris des annexes, qu'elles soient aveugles ou non,
visibles ou non de la voie publique, doivent étre traitées de maniére a garder une harmonie
d’ensemble, par la cohérence du rythme des percements, des menuiseries, des jeux de retraits
/ saillie de fagade, d’aspect des matériaux et de couleurs. Dans le cas ou le batiment est inscrit
dans un front bati, cette recherche d’harmonie devra également prendre en compte les
constructions voisines.

Les fagcades devront par leur tonalité et leur couleur, s'intégrer dans le contexte urbain et
paysager :

o Les teintes beiges, sable, et autres teintes s'inspirant de la couleur des matériaux
traditionnels du Pays de Caux sont a prévoir, en prenant comme référence la gamme
jointe en annexe n°4 du présent réglement ;

o Lestons criards, le blanc pur et les teintes proches du blanc ou ton pierre sont
interdits ;L’habillage de fagade en matériaux PVC est interdit.

Toutefois :

o L’emploi du blanc pur et des teintes proches du blanc ou ton pierre peut étre admis,
en zone urbaine UA (centres-villes) et UM (tissus de densité intermédiaire), dans le
cadre d’un parti pris architectural de qualité en lien avec le contexte urbain (par
exemple, pour des immeubles XIX¢ en pan de bois enduit, dans les quartiers de la
Reconstruction,etc.), ou pour les batiments qui sont blanc a l'origine ;

o Les fagades peuvent étre rehaussées, de fagcon harmonieuse et par petites touches
(encadrements des baies, éléments de détail, ...) par des couleurs vives pour
souligner le parti architectural.

Les teintes de fagcade des annexes et des extensions doivent étre obligatoirement en harmonie
avec les couleurs des fagades ou des menuiseries de fagade de la construction principale de
la parcelle, ou étre en bois de couleur naturelle.

Les sous-faces des ouvrages en saillie ou en renfoncement (débords, passages sous porches,
balcons, ...) auront une finition soignée et bénéficieront d'une attention particuliére.

Sur un méme batiment, on privilégiera 'emploi d’'une méme couleur ou d’'un camaieu pour les
menuiseries.

Enfin, les éventuels coffres de volets roulants qui seraient installés ne pourront dépasser du
nu extérieur des murs de facade.

4.1.3. Aménagement des devantures (commerce, artisanat et services)

Les devantures ne devront pas dépasser en hauteur le bandeau marquant le niveau bas du
premier étage. Elles doivent dégager totalement les corniches, piliers, tableaux et moulurations
des portes d'entrée des immeubles. Les accés aux étages doivent étre maintenus hors du
cadre de lI'agencement commercial et associés a la facade de lI'immeuble (sauf justification
apportée de l'existence d'un autre accés aux étages indépendant des locaux d'activités en rez-
de-chaussée).
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L'agencement de la devanture doit faire correspondre, dans la mesure du possible, les parties
pleines (trumeaux) et les parties vides (baies) du rez-de-chaussée avec celles des étages
supérieurs ; a cet effet, I'axe des éléments porteurs du rez-de-chaussée doit correspondre a
celui des éléments porteurs des étages.

Les auvents fixes sont interdits. Les stores bannes mobiles sont autorisés uniquement au rez-
de-chaussée, dans la limite du reglement de voirie en vigueur. Les toiles doivent étre en
harmonie avec le traitement de la fagade commerciale.

4.1.4. Toiture

Les couvertures d’apparences ondulées ou d’aspect ondulé, les couvertures d’aspect papier
goudronné sont interdites, sauf :
=Pour les batiments agricoles ;
=Pour les batiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination en zone A ou
N, si cela peut permettre de les sauvegarder en attendant leur changement de
destination.

Les couvertures des constructions annexes doivent permettre une bonne intégration
architecturale avec la construction principale.

Les ouvertures en toiture (types lucarne, lucarne rampante, lucarne inversée ou chien-assis)
pourront avoir des pentes plus faibles que celles définies pour les toitures.

Sur les immeubles existant avant la date d’approbation du PLU, les gaines et les installations
techniques en toitures liées a I'amélioration du confort de I'immeuble (climatisation,
rafraichissement d’air, ascenseurs) seront autorisées a condition que ces installations
techniques soient intégrées dans un volume bati traité en harmonie avec le reste du batiment.

Les capteurs solaires en toiture devront étre réalisés de maniére a garantir la meilleure
intégration possible aux volumes de cette toiture. Leur intégration sur toitures en pente ou
toiture-terrasse doit faire I'objet d’'un traitement soigné et bien intégré et en harmonie de
couleur avec la toiture existante.

Les pentes, teintes et matériaux utilisés pour les annexes et extensions de type vérandas,
carports, pergolas, abris de jardin et piscines ouvertes doivent étre en harmonie avec la
construction principale. Les volumes en appentis seront privilégiés.

Les éléments de ton ardoise ou tuile terre cuite naturelle ou vieillie au format adapté a une
pose d’au moins 20 éléments par m? doivent étre envisagés en couverture pour les toitures
en pente. Les couvertures en chaume sont également autorisées.

D’autres matériaux pourront étre acceptés :
=Dans le cas de matériaux s’adaptant au contexte local, a [larchitecture des
constructions voisines ;
=Dans le cas des constructions annexes de moins de 20 m? d’emprise au sol ;
=Dans le cas des batiments a destination d’artisanat et d’entrepbt et des constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ;
=Dans le cas des couvertures en toiture-terrasse.

Quand il n'est pas utilisé de matériau traditionnel, les toitures doivent étre de teinte mate :
= Ardoises au format adapté a une pose d’au moins 20 éléments par m?;
=Tuiles de terre cuite vieillies au format adapté a une pose d’au moins 20 éléments
par m?;
= Tuiles béton au format adapté a une pose d’au moins 20 éléments par m?;
=Zinc;
=Bac acier laqué a joint debout ;
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= Toitures intégralement couvertes en panneaux solaires ou photovoltaiques, présentant
un aspect homogeéne ;
= Matériaux d’aspects similaires.

4.1.5. Clbture

Généralités
Les clotures doivent avoir une conception d’ensemble et étre traitées en harmonie avec le
contexte urbain environnant et notamment les clétures adjacentes de qualité.

Les clbtures a créer doivent étre constituées de matériaux de nature et de teinte ne
compromettant pas l'unité paysagére de la rue et du quartier. Sur un méme linéaire de cléture
visible depuis la voie publique, un seul type de cléture sera autorisé afin de conserver une
homogénéité d’ensemble.

Pour les équipements d’intérét collectifs et services publics, les commerces et activités de
service et les autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires, un dépassement de la
hauteur des clbétures pourra exceptionnellement étre admis en cas d’impératif de sécurité
ddment justifié.

Un dépassement peut également étre autorisé pour permettre aux installations classées
(ICPE) de respecter la législation qui leur est applicable.

La regle de hauteur des clétures ne s’applique pas a la reconstruction des murs de clétures
en matériaux pleins traditionnels (de type silex, briques, ...) ou a leur prolongement avec les
mémes caractéristiques (hauteur, matériaux, couleurs, ...).

Sont interdit :

= 'utilisation de matériaux brut (type plaque de béton, parpaing a nu) ;
= 'utilisation de matériaux « brillants » ;

=Les clotures en PVC ;

=|_es couleurs vives et le blanc sur de grandes proportions ;

=|a fausse végétation et les matériaux occultants type bache.

Des dispositions différentes peuvent étre autorisées ou imposées pour adapter les dispositifs
de cl6ture décrits ci-dessous au contexte urbain dans les cas suivants :

=Pour les terrains situés a I'angle de deux voies et les unités fonciéres bordées de
plusieurs voies ;

=Pour préserver I’harmonie des clétures environnantes de qualité ;

=Pour prendre en compte des spécificités du terrain ;

=Dans le cas d’'un parti pris architectural maitrisé, de qualité et s’intégrant au site, de
sécurité ou de protection acoustique et visuelle contre des nuisances liées a la
présence d’activités, ou de nuisances sonores ;

=Pour I'intégration qualitative d’éléments techniques (coffrets électriques, poubelles, etc.).

Les haies présentant un intérét patrimonial (alignement de hauts jets, talus planté) peuvent
étre restaurées et prolongées avec les mémes caractéristiques. On se référera a l'article 5.4
qui détaille les mesures de protection des alignements d’arbres et talus boisés repérés sur le
plan de zonage.

Cas des clétures c6té voies et emprises publiques
Sous réserve des dispositions de zone, peuvent étre autorisés en cléture cbté voies et
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emprises publiques :
=|es grilles ou grillages posés seuls ;
=Les clétures en haie végétale, doublées ou non d’'une grille ou d’un grillage ;
=|es clétures mixtes ajourées.

On pourra se référer a 'annexe n°5 « Conseils pour la réalisation des clétures »

Grilles ou grillages : Les couleurs vert, gris et galvanisé sont a privilégier.

La pose de doublage occultant en matériaux synthétiqgues (baches et brise vue imprimé
feuillage, lattes PVC, haies artificielles, etc.) sur les grilles ou grillages est interdite (mais
'emploi de lattes occultantes en bois ou en matériaux naturels de type brande de bruyére ou
canisse est admis).

Dans les zones urbaines et a urbaniser, les grilles ou grillages pourront éventuellement étre
associées a une lame de sous-bassement, a condition de ne pas dépasser une hauteur de
25cm.

A linverse, dans les zones de hameaux (UH), dans les zones agricoles ou naturelles, ainsi
gue dans les espaces de corridor écologique identifiés sur le plan de zonage, les grilles ou
grillages devront permettre I'écoulement des eaux et le passage de la petite faune, par
exemple en pratiquant régulierement de petites ouvertures. Les sous-bassements ne sont
donc pas autorisés.

A\

Exemple : grillage avec soubassement en zone Exemple : grillage sans soubassement en zone UH, A
UA, UM, UP, Ul et N et dans les zones de corridors écologiques

Passage pour hérisson dans un panneau
de type Nyloflor ou similaire

Clbtures en haie végétale : Les clétures végétales doivent étre constituées d’essences locales
(charme, hétre, houx, cornouiller, noisetier, ...) conformément a la liste annexée au PLUi. La
haie devra étre implantée & une distance minimale de 50cm par rapport au domaine public, et
sera éventuellement doublée d’une grille ou d’un grillage, idéalement placé en arriére de la
haie végétale, vers lintérieur de la parcelle. Les plantes exotigues envahissantes sont
strictement interdites conformément a la liste annexée au PLUi.
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Pour les grilles et grillages, on se référera aux dispositions ci-dessus (paragraphe « grilles ou
grillages »).

Clétures pleines : Les murs de cldture coté voies et emprises publiques doivent étre traités en
harmonie avec les fagades des constructions. La nature, la hauteur et I'aspect des clotures
doivent s’harmoniser avec les lieux avoisinants, et notamment avec les cldtures des propriétés
mitoyennes si elles sont de qualité.

Les murs de cloture cété voies et emprises publiques devront étre enduits ou recouverts de
matériaux traditionnels (briques et silex) ou en bois. S'’ils sont enduits, ils devront étre recoupés
tous les 5 métres au minimum par des modénatures (harpes, bandeaux...) en matériaux
naturels.

Sauf contraintes techniques liées a la mise aux normes pour la sécurité, les murs pleins
existants d’intérét patrimonial seront conservés
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Clotures mixtes ajourées : Elles seront formées de piéces non jointes, suffisamment espacées
pour laisser passer le jour entre elles (claire-voie). La composition entre les pleins et les vides
sera répartie de maniéere uniforme sur 'ensemble du linéaire de cloture. Sile claire-voie résulte
d'une distribution horizontale ou verticale des piéces formant la cléture, un espacement
minimal d’'un demi-vide pour un plein doit étre respecté entre chacune d’entre elles.

Dans le cas ou la cléture comporte un sous-bassement, la hauteur de celui-ci ne devra pas
dépasser 50 cm.
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eam fur L’emploi du bois naturel est préconisé pour les clétures
shpocanant ajourées.

En cas de doublage par une haie végétale, celle-ci doit étre
constituée d’essences locales (charme, hétre, houx,
cornouiller, noisetier, ...) conformément a la liste annexée au
PLUI.

Tout autre type de dispositif occultant (baches et brise vue
imprimé feuillage, lattes PVC, haies artificielles, etc.) est
interdit sur les clétures ajourées.

A oA eie A Aol 4 o

Acceés : Les portails doivent étre en adéquation avec la cl6ture tant en termes de hauteur que
de choix des matériaux.

Les piliers des portails sont autorisés a dépasser, dans la limite de 30cm de hauteur par rapport
a la hauteur maximale autorisée pour les clétures.

Pour la réalisation des entrées charretiéres, une cloture grillagée avec lames bois ou cléture
bois ou murets peut étre autorisée sur une largeur maximale de 2,50m de part et d’autre du
portail.
Autorisé : cléture
grillagée avec lames

bois ou cléture bois
ou murets

<2,5m <2,5m

Cléture rue rue

Les coffrets de comptage, boite a lettre ou autres dispositifs similaires, s’ils ne sont pas
intégrés dans la facade, doivent étre soigneusement intégrés aux clétures.

Cas des talus : Il est interdit de cléturer en pied de talus coté espace public. En cas de cléture
en haut de talus, elle doit obligatoirement étre doublée d'une haie d’essences locales
positionnée coté espace public (sauf en cas de bois ou ganivelle) et elle présentera une
hauteur maximale de 1,20m de hauteur.

Cas des clétures c6té limites séparatives (hors limites avec les zones A et N)

Sous réserve des dispositions de zone, peuvent étre autorisés en cloture coté limites
séparatives (hors limites avec les zones A et N) :

=Les grilles ou grillages posés seuls ;

=Les clétures en haie végétale, doublées ou non d’'une grille ou d’un grillage ;
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=es clétures mixtes ajourées.

Exceptionnellement et sur une distance n’excédant pas un tiers de la longueur totale de la
cléture sur le c6té concerné (pour préserver une activité privée : terrasse, spa, piscine...)
peuvent étre autorisées des matériaux occultants sur toute une hauteur en guise de brise vue.
Ces derniéres doivent s’harmoniser avec le reste de la cléture et présenter un aspect qualitatif
suffisant.

canikeLctoen
en Afmudte

Grilles ou grillages : Les coloris vert, gris et galvanisé sont a prévoir.

Dans les zones urbaines et a urbaniser, les grilles ou grillages pourront éventuellement étre
associées a une lame de sous-bassement, a condition de ne pas dépasser une hauteur de
25cm.

A l'inverse, dans les zones de hameaux UH, dans les zones agricoles ou naturelles, ainsi que
dans les espaces de corridor écologique identifiés sur le plan de zonage, les soubassements
sont interdits.

Clétures en haie végétale : Les clétures végétales doivent étre constituées d’essences locales
(charme, hétre, houx, cornouiller, noisetier, ...) conformément a la liste annexée au PLUi. La
haie sera éventuellement doublée d’'une grille ou d’'un grillage. Les plantes exotiques
envahissantes sont strictement interdites conformément a la liste annexée au PLUI.

Pour les grilles et grillages, on se référera aux dispositions ci-dessus (paragraphe « grilles ou
grillages »).

Clotures mixtes ajourées : Elles seront formées de piéces non jointes, suffisamment espacées
pour laisser passer le jour entre elles (claire-voie). La composition entre les pleins et les vides
sera répartie de maniére uniforme sur 'ensemble du linéaire de cl6ture. Sile claire-voie résulte
d’'une distribution horizontale ou verticale des pieces formant la cléture, un espacement
minimal d’'un demi-vide pour un plein doit étre respecté entre chacune d’entre elles.

L’emploi du bois naturel est préconisé pour les clotures ajourées.

En cas de doublage par une haie végétale, celle-ci doit étre constituée d’essences locales
(charme, hétre, houx, cornouiller, noisetier, ...) conformément a la liste annexée au PLUi. Les
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plantes exotiques envahissantes sont strictement interdites conformément a la liste annexée
au PLUI.

Tout autre type de dispositif occultant (baches et brise vue imprimé feuillage, lattes PVC, haies
artificielles, etc.) est interdit sur les clotures ajourées.

Cas des clotures en limite avec les zones A et N

Sous réserve des dispositions de zone, peuvent uniquement étre autorisés en cloture en limite
avec les zones Aet N :

=|es clétures en haie végétale, doublées ou non d’'une grille ou d’un grillage. Le grillage
doit étre implanté coété intérieur de parcelle.
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Les clbtures végétales doivent étre constituées d’essences locales (charme, hétre, houx,
cornouiller, noisetier, ...) conformément a la liste annexée au PLUi. La haie sera
éventuellement doublée d’une grille ou d’un grillage, obligatoirement placé en arriére de la haie
végétale, vers l'intérieur de la parcelle. Les plantes exotiques envahissantes sont strictement
interdites conformément a la liste annexée au PLUI.

Les éventuels grilles ou grillages devront permettre I'écoulement des eaux et le passage de la
petite faune, par exemple en pratiquant régulierement de petites ouvertures. Les coloris vert,
gris et galvanisé sont a prévoir.

La pose de doublage occultant en matériaux synthétiques (baches et brise vue imprimé
feuillage, lattes PVC, haies artificielles, etc.) sur les grilles ou grillages est interdite (mais
'emploi de lattes occultantes en bois ou en matériaux naturels de type brande de bruyere ou
canisse est admis).

4.2. Performances énergétiques

4.2.1. Dispositif d’isolation extérieure

Pour les constructions existantes a la date d’approbation du PLUi, l'installation de dispositifs
d’isolation thermique extérieure est autorisée a l'intérieur des marges de recul et de retrait
imposeées le cas échéant aux articles 3.1 et 3.2 et ne sont pas constitutifs d’'emprise au sol a
la condition qu’ils n‘’excédent pas 35 cm d’épaisseur par rapport au nu de la facade des
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constructions.

Pour les constructions existantes a la date d’approbation du PLUi implantées a I'alignement
d'une voie ou d’'une emprise publique, l'installation de dispositifs d’isolation thermique
extérieure pourra étre autorisée sur le domaine public dans le cadre d'une autorisation délivrée
par le gestionnaire de la voie (afin de s'assurer que la saillie de la fagade ne compromet pas
la sécurité et la circulation de la rue ou de I'espace public concerné) et a la condition qu’ils
n’excédent pas 35 cm d’épaisseur par rapport au nu de la facade des constructions et que la
largeur du trottoir aprés travaux soit toujours de 1,40 m minimum.

Schéma explicatif pour les constructions déja existantes a la date d’approbation duPLUi

Isolation Isolation
35cm 35cm
max max

<
al

Margq de recul

Limite d’emprise publique Limite d’emprise
ou limite séparative publique

Schéma explicatif pour les constructions déja existantes a la date d’approbation du PLUi

Toutefois, dés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment
de son ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son
ordonnancement, l'isolation par I'extérieur n’est pas autorisée.

4.2.2. Dispositifs nécessaires aux énergies renouvelables

Les dispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables, implantés en toiture,
peuvent dépasser la hauteur maximale fixée a l'article 3.5 du réglement de chaque zone, a
condition de ne pas excéder 1,50 m de plus que la hauteur autorisée et sous réserve d’une
intégration particulierement soignée.

Les éoliennes de moins de 12 m sont autorisées si elles respectent une distance par rapport
a la limite séparative du voisinage, égale a la moitié de sa hauteur, avec un minimum de 3 m.

4.2.3. Dispositifs assurant la performance énergétique renforcée du tissu bati

La conception bioclimatique, c’est-a-dire la prise en considération des avantages et des
contraintes environnementales du bati pour que le logement soit le plus économique possible,
en matiére d’éclairage, de chauffage et de climatisation, sera favorisée le plus possible.

Communauté de Communes Yvetot Normandie — PLUI - Réglement




Dispositions communes a toutes les zones

4.3. Performance environnementale globale

4.3.1. Fonctionnalisation des toitures terrasses

En cas de constructions neuves avec toitures terrasses (hors extensions), les toitures
terrasses doivent étre fonctionnalisées en mettant en place, au choix, les solutions suivantes :

= Exploitation d’énergies renouvelables (panneaux solaires ou photovoltaique, petit
éolien domestique...) ;

= Agriculture urbaine (jardin potager, ruche...) ;

=Végétalisation dans un objectif écologique ;

=Récupération et/ou rétention des eaux pluviales.

4.3.2. Gestion de I'eau

Pour les constructions neuves, l'installation d’appareils hydro-économes permettant de limiter
la pression ou le débit des points d’eau est recommandée.

La récupération et I'utilisation des eaux de pluie pour certains usages non sanitaires et sous
certaines conditions techniques, en conformité avec le Code de la Santé Publique, doivent
étre favorisées.

4.3.3. Choix des matériaux

L’utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus de filiéres durables sera privilégiée.
4.4, Risques naturels sur le territoire

4.4.1. Risques liés a la présence de cavités souterraines

Les risques liés aux cavités souterraines sont représentés aux plans des risques du PLUi
(piéces 4.3.1 a 4.3.19). Sont rappelées ci-aprés les régles de la doctrine de I'Etat (DDTM76)
qui s’appliquent, en cohérence avec les articles 1 et 2 des dispositions spécifiques aux zones
U, AU, AetN.

Cas des batiments :

Si le projet de construction se situe dans un périmétre de sécurité, la régle est I'interdiction de
construire. Toutefois a l'intérieur de ces zones pourront étre autorisées (a I'exception des
ERP) :

= 'adaptation et la réfection des constructions existantes y compris leur extension
mesurée (20 m? d'emprise au sol pour I'habitat et 20 % de I'emprise au sol existante
pour les activités) dés lors qu’aucun indice ou défaut ne laisse présager de la
présence d’une cavité au droit de la construction, et notamment :

> la mise en conformité des activités aprés examen de toutes les autres
possibilités,
> 'amélioration du confort des habitations sous réserve que ces

travaux n’aient pas pour effet d’'augmenter le nombre de logements ;
=La reconstruction apres sinistre, a condition que celui-ci ne soit pas lié a un
effondrement du sol et n'expose pas le pétitionnaire a un risque majeur avére ;
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=L 'aménagement des combles est autorisé (y compris avec surélévation de toiture), tant

que celui-ci n'est pas destiné a la réalisation d'un logement supplémentaire
(chambre d'étudiant, chambre de personnel...).

Concernant les ERP, seules I'adaptation ou la réfection des constructions existantes est
autorisée, sans extension, notamment :

> la mise en conformité des activités aprés examen de toutes les
autres possibilités,
> I'amélioration du confort de I'équipement sous réserve que ces

travaux n’aient pas pour effet d’'augmenter le nombre de résidents.

Dans tous les cas, le dimensionnement des fondations doit intégrer I'existence présumée du
risque.

L'alternative des structures légéres peut permettre d'adapter le projet a une architecture
« acceptable » s'il n'y a pas d'augmentation des enjeux (abri de jardin, stockage, abris de
matériel...).

Cas des acceés et parkings

Aucun projet de construction ne peut étre autorisé si l'acces se situe au droit d'un effondrement
ou dans le périmétre de risque d'une cavité avérée (marniére visitée avec caméra ou
physiquement) sur le fondement de l'article R111-2 du code de l'urbanisme.

En cas de suspicion de cavité (et parcelle napoléonienne), si le projet est a usage privé, le
propriétaire utilisateur a été informé du risque lors de l'acquisition de son bien, le projet peut
étre autorisé. Décapages et sondages, a I'échelle d'une bande d'accés, sont inadéquates pour
lever tout risque de mouvement de terrain. Des prescriptions peuvent étre émises, en
application du R111.2 du code de I'urbanisme selon la modalité suivante : « Le pétitionnaire
devra prendre toutes les précautions et dispositions nécessaires pour s'assurer de la stabilité
de l'accés : notamment par la réalisation de travaux confortatifs pour la réalisation des
opérations envisagées ».

Les parkings a usage privatif peuvent étre autorisés en zone de risque, si aucune autre solution
ne permet de les implanter ailleurs sur la parcelle. En cas de projet pour un Etablissement
Recevant du Public (ERP), les utilisateurs n‘ont pas connaissance du risque. Les ERP dont
l'acces et/ou le stationnement se situe dans un périmétre de suspicion de cavité sont donc
interdits.

Un acces secondaire situé hors périmetre de sécurité permet d'autoriser le projet. Les parkings
d'ERP sont a refuser en zone de risque. De méme, si une parcelle est soumise partiellement
a une zone d’inconstructibilité, le reste de la parcelle est constructible sous réserve de rester
viable en cas d’effondrement généralisé dans la zone dinconstructibilité. Il est donc
recommandé de ne pas faire passer les réseaux d'eau et électriques dans le périmetre de
risque.
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Mise aux normes des batiments agricoles

Si le projet se situe au droit ou en périphérie d’une parcelle napoléonienne ou d’une cavité, il
pourra étre autorisé aprés vérification des 5 criteres suivants :

=Le projet est lié a 'amélioration de I'activité d’élevage (batiments et annexes)

=Le projet n'est pas directement au-dessus d’un risque averé,

*Le projet ne présente pas une aggravation des enjeux exposes, c'est a dire pas
d'augmentation du cheptel qui nécessiterait une plus grande présence humaine
dans un périmétre de sécurité,

=Si le projet est sur 'emprise d’'une parcelle napoléonienne, un décapage au droit du
projet n’a pas montré la présence d’anomalie,

=L e pétitionnaire a produit une note démontrant qu’il a étudié et mis en ceuvre des
mesures d’évitement/réduction du risque possibles dans le cadre du projet.

Les fosses a lisier et les fumieres des élevages agricoles pourront étre autorisées des lors
gu’aucun indice ou défaut ne laisse présager de la présence d’'une cavité au droit de la
construction.

Cas des zones meubles et cavités a ciel ouvert remblayées

Certains terrains sont constitués de matériaux légerement meubles, soit naturellement soit
artificiellement (extractions de matériaux ou dépressions remblayées). L'application du R111.2
du code de l'urbanisme pourrait étre jugée comme excessive pour refuser le permis, car des
solutions techniques peuvent aisément étre mises en place.

Dans ce cas les solutions techniques s'avérent économiquement acceptables, et le risque
d'effondrement soudain est nul. Les permis peuvent étre accordés dans ces secteurs avec la
prescription suivante : « Le pétitionnaire devra prendre toutes les précautions et dispositions
nécessaires pour s'assurer de la stabilité du sous-sol : notamment par la réalisation d'études
et de sondages de grandes profondeurs. Il devra faire exécuter tous les travaux confortatifs
pour la réalisation des opérations envisagées ».

Il arrive que des études de sol révelent des zones karstiques étendues, dans ce cas la
prescription ci-dessus est valable, en y ajoutant un volet relatif a l'interdiction d'infiltrer les eaux
sur le secteur selon les recommandations de I'expert.

4.4.2. Risques liés aux axes de ruissellement

Cas des communes concernées par le PPRi de la Rancgon et de la Fontenelle et le PPRI
de I’Austreberthe et du Saffimbec

Deux Plans de Prévention des Risques d’'Inondation (PPRI) traitant du risque ruissellement
sont approuvés sur le territoire communautaire :

=Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation de la Rangon Fontenelle prescrit le 23
mai 2001 et approuvé le 29 mai 2020 ;

=Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation de I'Austreberthe et du Saffimbec
prescrit le 23 mai 2001 et approuvé le 12 janvier 2022.
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Les plans des risques rappellent pour information les périmétres du zonage réglementaire des
PPRIi opposables (pieces 4.3.1 a 4.3.19). Le réglement du PPRi s’applique sur ces secteurs.
Les cartes de zonage et le reglement des deux PPRi sont annexés au PLUi en tant que
servitude (annexe 6.13).

Les cartes des PPRI peuvent également étre visionnées en ligne :
http://www.seine-maritime.gouv.fr/Publications/Information-des-acquereurs-et-locataires-sur-
les-risques-majeurs/Recherche-par-commune

Cas des autres communes

En fonction des axes de ruissellement identifiés aux plans des risques (piéces 4.3.1 a 4.3.19)
et selon la doctrine de la DDTM :

Au droit de I'axe de ruissellement, toutes nouvelles constructions et extensions sont interdites.
Seuls les travaux et aménagements permettant de lever ou de diminuer les risques sont
autorisés.

Dans la bande de ruissellement de 'axe principal identifié au réglement graphique (bande de
25m ou 10m de part et d’autre de I'axe), les remblais, les comblements de mares, les parkings
recevant du public, les créations/extensions d’établissement recevant du public (y compris par
changement de destination) et les changements de destination a vocation d’habitat sont
interdits.

Dans la bande de ruissellement de 'axe principal identifié au réglement graphique (bande de
25m ou 10m de part et d’autre de I'axe), seuls peuvent étre autorisés (a I'exception des
ERP) :
=|es extensions de logements de moins de 20m2 d’emprise au sol, a condition que le
plancher des extensions soit surélevé de 30 cm par rapport a la cote du terrain
naturel et sans sous-sols ;
=Les extensions des activités de moins de 20% d’emprise au sol ;
=Les extensions dans le volume béti (aménagement de combles) ;
=Les annexes ouvertes dans le sens du courant ;

=Les acces aux parcelles ne devront pas étre un point de pénétration de I'eau sur le
terrain (pente...) ;

=|es clotures devront préserver la transparence hydraulique, elles devront étre ajourées
jusqu’au niveau du terrain naturel.

La construction et 'aménagement de sous-sols sont interdits dans la bande de ruissellement.

4.4.3. Risques liés aux établissements industriels arisques

Le zonage des zones d’effet issu des études de danger concernant certains établissements
industriels sont annexés aux plans des risques (pieces 4.3.1 a 4.3.19).

En application de la circulaire DPPR/SEI2/FA-07-0066 du 4 mai 2007 :

=En zone d’effet ZELs : Toute nouvelle construction est interdite a I'exception des
installations industrielles directement en lien avec I'activité a l'origine des risques;;

=En zone d’effet ZreL : Toute nouvelle construction est interdite a I'exception :
- Des installations industrielles directement en lien avec I'activité a l'origine des
risques ;
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- Des aménagements et extensions des installations existantes ;

- De nouvelles ICPE compatibles (effets dominos, gestion des situations
d’urgence)

Les infrastructures de transport qui assurent la desserte de la zone industrielle sont

autorisées.

=En zone d’effet Zel : sont possibles :
- L’aménagement ou I'extension des constructions existantes ;

- Les nouvelles constructions sous réserve de ne pas augmenter la population
exposée a ces effets irréversibles.

Les changements de destinations sont réglementés dans ce méme cadre.

=En zone d’effet ZBv : les constructions sont autorisées sous réserve d’étre adaptées a
I'effet de surpression lorsqu’un tel effet est généré.

4.5. Patrimoine béati a protéger, au titre de I’article L.151-19 du Code de
urbanisme
45.1. Aménagement / restauration / extension

Les travaux ayant pour effet de modifier un élément d'intérét béati repéré au document
graphique au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme, doivent étre précédés d'une
déclaration préalable.

Ces travaux sont autorisés des lors qu'ils sont rendus nécessaires pour assurer la sécurité des
usagers, la salubrité des constructions ou bien gu'ils respectent la préservation et la mise en
valeur des caractéristiques historiques, culturelles et paysagéres qui ont conduit a la
classification de ces édifices.

Les extensions sont autorisées a condition d'étre réalisées dans le respect de la construction
traditionnelle et de ne pas mettre en péril la composition d'ensemble du batiment (proportions,
couleurs, matériaux, protection des décors et modénatures) :

=Le projet ne doit pas dénaturer la composition architecturale initiale ;

=|_es matériaux et couleurs devront respecter les tonalités dominantes environnantes ;

= Tout pastiche d’architecture traditionnelle est interdit ;

=Les imitations de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois sont interdits ;

=Les couvertures seront soit identiques a celle de la construction existante, soit en zinc
voire en bac acier laqué a joint debout ;

=|es projets d’architecture contemporaine de qualité sont autorisés a condition d’étre en
harmonie avec le batiment et le site.

Les travaux d’extension, de réhabilitation et de rénovation des batiments ayant un caractére
architectural et patrimonial doivent concourir a mettre en valeur le caractere originel des
batiments.

Il s'agira en tous les cas de respecter ou de restaurer :

=L 'organisation et la volumétrie d'ensemble des constructions ;
=La composition des facades (les enduits doivent présenter des teintes ocre, brun ou
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terre beige. La teinte blanche est autorisée entre les colombages resserrés) et des
ouvertures (les modifications ou ajouts de percements ne sont envisageables que
s'ils ne nuisent pas a I'équilibre de la facade, et reprennent les proportions et la
modénature existante, dans sa forme, ses matériaux et sa mise en ceuvre ou les
caractéres stylistiques de I'époque de la construction) ;

=Les macgonneries et les colombages apparents ne pourront pas étre masqués par une
isolation par I'extérieur, sauf pour les fagades non visibles depuis I'espace public ;

=|_es éléments de détails architecturaux (chainage d’angles, encorbellement, corniches,
moulures, queue de geai, épi de faitage, lucarnes, ferronnerie, ...) et les matériaux
nobles et/ou traditionnels (brique, silex, pierre de taille, pans de bois, torchis) des
constructions en fagcade ou en couverture.

4.5.2. Démolition

Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie de ce patrimoine
devront étre précédés d’un permis de démolir. La démolition sera autorisée dés lors qu’elle est
rendue nécessaire pour assurer la sécurité des usagers ou la salubrité des locaux. La
démolition est autorisée pour les raisons suivantes :

=Si la démolition est le moyen unique de mettre fin a I'état de ruine de la construction,

=Si la démolition est la conséquence nécessaire d’un événement exceptionnel et fortuit
(sinistre),

=Si I'état du batiment est tel que la réhabilitation s’avére notoirement impossible
techniquement et économiquement.

La démolition partielle est autorisée : le batiment identifié peut faire I'objet de travaux ayant
pour objet de démolir une partie de la construction dans le cadre d’'une réhabilitation visant a
réaliser un projet architectural cohérent et de qualité.

4.6. Cas des constructions existantes qui ne respecteraient pas les
regles du présent PLUI

Les constructions existantes a la date d’approbation du PLUi, régulierement autorisées, qui ne
respecteraient pas les régles du présent PLUi, pourront faire I'objet de travaux qui doivent
rendre la construction plus conforme aux dispositions réglementaires méconnues ou qui sont
étrangers a ces dispositions.

En particulier :

= Les constructions existantes ne respectant pas les régles de hauteur pourront faire
I'objet de transformations ou d’extensions dans leur hauteur actuelle ;

= Les constructions existantes ne respectant pas les régles d’aspect de fagade pourront
faire I'objet de transformations ou d’extensions dans le respect de la composition et de
'aspect de la fagade existante (couleurs, etc.) ;

= Les constructions existantes ne respectant pas les régles de volumétrie et d’aspect de
toiture pourront faire I'objet de transformations ou d’extensions dans le respect de la
volumétrie et de I'aspect de la toiture existante (pente, matériaux, etc.) ;

Les clotures existantes ne respectant pas les régles d’aspect et de hauteur pourront faire I'objet de
reconstruction ou de prolongement dans leurs caractéristiques d’aspect et de hauteur actuelles.
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Article 5 : Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

De maniere générale, les espaces non batis et non occupés par des aires de stationnement,
de voiries ou de stockage doivent étre plantés et engazonnés.

5.1. Les bosquets au titre du L.113-2 du Code de I'urbanisme

Les espaces boisés classés (EBC) sont définis en application de I'article L.113-2 du Code de
'urbanisme et figurent sur le plan de zonage conformément a la Iégende de celui-ci.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Dans les espaces boisés classés, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a la
déclaration préalable prévue par l'article L421-4, sauf dans les cas prévus par le code de
'urbanisme.

La déclaration préalable demandera notamment la replantation en cas d’abattages d'arbres.

5.2. Les espaces verts paysagers au titre du L.151-23 du Code de
urbanisme

Les espaces verts paysagers figurant au plan de zonage doivent conserver leur aspect naturel
et végétal. Au moins 80% de leur superficie doit étre aménagée en espaces de pleine terre,
libres ou plantés lors de leur requalification.

Seules y sont autorisées les installations |égéres liées a la valorisation de ces espaces (aires
de jeux, abris vélos, cheminements doux, bacs de compostage légers...). Ces aménagements
devront respecter I'environnement dans lequel ils s’insérent pour une intégration harmonieuse
dans le paysage.

Tout abattage d’arbre doit étre justifié (implantation d’équipements, état phytosanitaire
dégradé, menace pour la sécurité des biens et des personnes), et compensé par la plantation
d’'un arbre de méme qualité.

5.3. Les jardins familiaux au titre du L.151-23 du Code de I'urbanisme

Les jardins familiaux figurant au plan de zonage doivent étre maintenus en pleine terre.

Seuls y sont autorisées les constructions liées aux activités de jardinage et maraichage d’une
surface de plancher inférieure a 8m? et d’une hauteur totale inférieure a 3 metres.

5.4. Les alignements d’arbres et talus boisés au titre du L.151-23 du
Code de 'urbanisme

Les alignements d’arbres, y compris sur talus, recensés au plan de zonage sont a conserver
ou, le cas échéant, a reconstituer dans le cadre d’un projet d’ensemble qui tiendra compte du
développement des arbres a I'age adulte, de l'intérét hydraulique ou historique.

Tout arrachage du linéaire ou d’'une portion du linéaire identifié est interdit sauf exceptions
clairement justifiées :

= Création d’acces, notamment pour assurer la fonctionnalité agricole;
=Travaux d’'intérét général, notamment liés a la présence de réseaux;
= Etat phytosanitaire dégradé du ou des éléments en lien avec des conditions de
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Seécurite.

En cas d’arrachage, en tant que mesure compensatoire, une haie dont le linéaire sera
équivalent ou supérieur a celui supprimé, devra étre plantée au sein du méme alignement ou
a proximité, sur la méme unité fonciére. Des essences végétales locales et diversifiées devront
étre replantées au sein d’'un méme linéaire. Si I'alignement arraché prenait place sur un talus,
celui-ci devra étre maintenu et/ou restauré.

Les talus doivent étre au maximum conserves ou restaurés pour leur role de préservation des
sols et la gestion hydraulique.

Toute implantation d’'une construction principale est interdite dans une bande de 15 métres a
partir de I'axe du talus.

Les extensions sont néanmoins autorisées dans le prolongement de la construction existante
méme si celle-ci sont implantées a une distance inférieure a 15m du talus. Les annexes de
moins de 20m2 ou abri de jardin sont autorisés dans la bande de 15m rapport au talus, en
respectant un retrait de 1,5 métres minimum a partir du pied du talus.

Les baches plastiques sur talus sont interdites. Elles pourront étre tolérées en créte de talus
dans le cadre de plantation de jeunes plants. L’utilisation de toile de paillage en fibres
naturelles (jute, chanvre...) est recommandée.

5.5. Les arbres remarquables au titre du L.151-19 du Code de
Purbanisme

Tout abattage d’arbres repérés au plan de zonage est interdit sauf en raison d'un état
phytosanitaire dégradé ou en lien avec des conditions de sécurité. Il devra faire I'objet d’'une
demande d’autorisation d’urbanisme, qui devra justifier sa nécessité de maniére précise et
détaillée.

Tout abattage d’arbres identifiés au plan de zonage doit &tre compensé par la plantation d’un
arbre de méme qualité, d’essences locales et en proximité du sujet abattu.

Toute construction est interdite dans un périmétre de 10 métres autour du pied de I'arbre
identifié.

Les extensions d’habitations existantes dans le périmétre de 10 métres sont autorisées dans
la mesure ou elles ne réduisent pas la distance entre la construction et I'arbre protégé.

5.6. Les vergers et parcs arboreés au titre du L.151-19 du Code de I'urbanisme

Tout verger ou parc arboré identifié au plan de zonage doit étre préservé.

Tout arrachage du verger ou d’un parc arboré ou d’'un élément du verger ou du parc arboré est interdit
sauf exceptions :

= Entretien nécessitant I'enlevement de bois morts et de chablis ;

= Etat phytosanitaire dégradé du ou des éléments en lien avec des conditions de
sécurité.

=Dans les exploitations agricoles, le verger peut étre réduit pour permettre I'évolution
de l'activité. Dans ce cas, une compensation, d’'une surface au moins équivalente,
doit étre prévue sur l'unité fonciére.

5.7. Les mares au titre du L.151-23 du Code de l'urbanisme

Toute construction est interdite dans un rayon de 10 meétres autour de I'entité a partir du haut
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de la berge. Les extensions d’habitations déja présentes dans une zone inférieure a 10m
autour des mares, sont autorisées dans la mesure ou elles ne réduisent pas la distance a la
mare de la construction.

Tout comblement ou remblaiement de la mare est interdit. Les affouillements de sols et les
exhaussements sont autorisés uniqguement dans les cas suivants et soumis a autorisation :
=Réhabilitation et d’entretien écologique de la mare afin de restaurer ou d’améliorer les
fonctionnalités écologiques ;
= Travaux permettant d’assurer la défense incendie ;
= Aménagements assurant la lutte contre les inondations.

L’introduction d’espéces invasives y est proscrite (une liste non exhaustive est annexée au
PLUi). La liste des essences locales est présente en annexe.

5.8. Les corridors de biodiversité au titre du L.151-23 du Code de
Purbanisme

Dans les zones agricole, toute construction est interdite au sein des emprises de corridors
identifiées au plan de zonage, sauf exception : seules sont autorisées les constructions
nécessaires aux activités agricoles a condition qu’elles se situent dans un périmétre de 100
meétres de tout batiment appartenant au siége d’exploitation.

Lors du passage du corridor en zone UP ou UP1, le coefficient d’emprise au sol des
constructions autorisées est fixé a 30% et le coefficient d’espaces verts de pleine terre est fixé
a 60%. Les clotures doivent étre perméables au passage de la petite faune.

5.9. Les cones de vue au titre du L151-19 du Code de Purbanisme

Les cones de vue peuvent étre identifiés et localisés comme des éléments de paysage a
protéger, a mettre en valeur pour des motifs d’ordre culturel, historique, architectural.

Dans le céne de vue définit au plan de zonage, les constructions sont interdites afin de
maintenir la perspective sur les éléments de patrimoine.

5.10. Cas des constructions existantes qui ne respecteraient pas les
regles du présent PLUI

Les constructions existantes a la date d’approbation du PLUi, réguliéerement autorisées, qui
ne respecteraient pas les régles du présent PLUi, pourront faire I'objet de travaux qui doivent
rendre la construction plus conforme aux dispositions réglementaires méconnues ou qui sont
étrangers a ces dispositions.

En patrticulier :

= Pour les constructions existantes ne respectant pas les régles d’implantation par
rapport aux alignements d’arbres et talus boisés identifiés au titre du L151-23 du Code
de l'urbanisme, aux arbres remarquables identifiés au titre du L151-19 du Code de
l'urbanisme, aux vergers et parcs arborés identifiés au titre du L151-19 du Code de
lurbanisme, aux mares identifiées au titre du L151-23 du Code de l'urbanisme :
'adaptation, la réfection, I'extension ou la surélévation de ces constructions sont
autorisées a condition qu’elles se réalisent dans le prolongement de l'existant et
qu’elles n’aient pas pour effet de réduire la marge de recul existante.

= Pour les constructions existantes ne respectant pas la part minimale de surfaces non
imperméabilisées fixée par le réglement : l'adaptation, la réfection, I'extension
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mesurée ou la surélévation de ces constructions sont autorisées.

Article 6 : Stationnement

6.1. Principes

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins actuels et futurs des usagers,
des visiteurs et des services doit étre assuré en nombre suffisant en dehors des voies de
circulation.

Les aires de stationnements et de circulation doivent étre traités le plus possible avec des
matériaux perméables.

Sont soumis a l'obligation de réaliser des aires de stationnement automobiles et deux roues :

- Toute construction neuve,
- Toute reconstruction aprés démolition sauf reconstruction a l'identique apres sinistre.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Le calcul des obligations de stationnement suivant les regles définies ci-dessous doit étre
arrondi a I'entier supérieur.

En cas d’'impossibilité de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules motorisés
sur le terrain d’assiette du projet, il est possible de satisfaire a cette obligation par
'acquisition de places dans un parc privé de stationnement également situé a proximité ou
sur un parc public avec accord de la collectivité

6.2. Surfaces de stationnement a réaliser

Pour tous les secteurs, le nombre de stationnement a réaliser est le suivant :

=Logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat :
o Pour toute construction a destination d’habitation située a moins de 500 m
d’'une gare (Cf dispositions graphiques) :
= 1 place minimum de stationnement pour 2 logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat
o Pour toute construction a destination d’habitation située a plus de 500 m d’'une
gare :
= 1 place minimum de stationnement par logement locatif financé avec
un prét aidé par I'Etat

= Autres logements :
o Pour toute construction a destination d’habitation située a moins de 500 m
d’'une gare (Cf dispositions graphiques) :
= 1 place minimum de stationnement par logement.
o Pour toute construction a destination d’habitation située a plus de 500 m d’'une
gare :
= 2 places minimum de stationnement par logement.

=Bureaux : 1 place pour 60m? de surface de plancher.
=Commerces : les surfaces commerciales de moins de 100m? n’ont pas d’obligation de
parking ; pour les autres commerces, une place pour 40m?2 de surface de plancher.
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=Hbtels, résidences, foyers ou tout autre habitat en collectivité : nombre de place au
moins égal a 50% du nombre de chambre.

=Autres destinations : en considération de leur nature et de leur destination, il est
demandé la réalisation de places de stationnement permettant de satisfaire les
besoins des employés et/ou des clients et/ou des usagers.

6.3. Les stationnements deux roues

L’espace destiné au stationnement sécurisé des véhicules deux roues non motorisés possede
les caractéristiques minimales suivantes pour les batiments a usage principal d’habitation :
superficie minimale de 5 m2 pour toute nouvelle opération collective.

6.4. Modalités d’application

La distribution des places de stationnement, leurs dimensions, le tracé en plan et en profil en
long de leurs accés devront étre étudiés de fagon a éviter des manceuvres excessives, difficiles
ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussée).

Pour des raisons de visibilité et de sécurité publique, les rampes d'accés aux parkings devront
obligatoirement comporter a la sortie sur le domaine public un palier (pente maximum de 5%)
d'au moins 3,50 m de longueur.

Caractéristique d’une place de stationnement :

Pour le stationnement automobile, chaque emplacement dans une aire collective doit répondre
aux caractéristiques minimales suivantes :

=Longueur : 5,00m
=Largeur : 2,50m

6.5. Dispositions particuliéres

Les dispositions suivantes s’appliquent pour tout le territoire sauf pour les opérations
de moins de 100m2 de surface de plancher en zone UA :

=Travaux pour une construction existante n’impliquant ni changement de
destination ni création de surface de plancher :
La réalisation de nouveaux emplacements de stationnement n’est pas exigée.
Toutefois, en cas de division de logements, doivent étre crées les places afférentes au
nombre supplémentaire de logements en application des normes chiffrées définies ci-
dessus.
=*Travaux portant sur une construction existante sans création de surface de
plancher mais impliquant un changement de destination :
Le nombre de places de stationnement exigé correspondra aux places
supplémentaires générées par le changement de destination en application des
normes chiffrées définies ci-dessus.
=Travaux portant sur une construction existante avec changement de destination
et création de surface de plancher :
Le nombre de places de stationnement exigé correspondra aux places
supplémentaires générées par le changement de destination et la création de surface
de plancher en application des normes chiffrées définies ci-dessus.
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=Travaux d’extension :
En cas d’extension de toute ou partie d’'un batiment existant, le nombre minimum de
places a créer doit correspondre, pour chaque destination, au nombre de places
afférentes a la totalité du batiment en application des normes chiffrées ci-dessus, sous
déduction du nombre de places afférentes au batiment avant extension ou, s'il est
supérieur, au nombre de places existantes.

=Dans le cadre d’'une opération d’aménagement d’ensemble :
Les places de stationnement peuvent étre réalisées de maniére groupée a l'intérieur
du périmétre et selon les phases de I'opération.
Dans tous les cas, 'opération d’aménagement d’ensemble doit pouvoir disposer d’'un
nombre d’aires de stationnement lui permettant de répondre aux besoins nécessaires

a son bon fonctionnement.

Communauté de Communes Yvetot Normandie — PLUI - Réglement




Dispositions communes a toutes les zones

Equipement et réseaux

Article 7 : Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte par les voies publiques ou privées et acces
aux voies ouvertes au public

7.1.1. Disposition générale

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation, soit directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisin.

Les caractéristiques et la configuration de ces voies doivent :

=Répondre a I'importance et a la destination des constructions projetées,

=Permettre la circulation et l'utilisation des moyens de secours et des engins de lutte
contre l'incendie,

=Permettre d’assurer la sécurité des usagers au regard de la nature et de I'intensité du
trafic.

Dans les cas de terrain de plus d’'un hectare, un seul accés sera autorisé par voie publique ou
privée ouverte a la circulation.

Dans le cas de division de terrain :

- une limitation du nombre d’accés au minimum nécessaire pour l'opération sera
recherché ;
- une mutualisation des accés sera recherchée.

7.1.2. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent, aux opérations qu’elles doivent desservir et aux
regles minimales de desserte notamment défense contre l'incendie, protection civile,
brancardage, ramassage des ordures ménageres.

En outre, elles devront s’intégrer au maillage viaire environnant et participer a une bonne
desserte du quartier.

Toute voie nouvelle publique ou privée, créée aprés la date d’approbation du PLU, de plus de
50m de longueur doit prévoir les aménagements nécessaires a la pratique des modes
doux, notamment cyclables, en cohérence avec le maillage existant a proximité, dans un
objectif de continuité.

Les voies en impasse doivent étre concues de maniére a permettre le retournement des
véhicules, notamment des véhicules de secours et de ramassage des déchets (Cf. Réglement
de collecte du service ordures ménageres de la CCYN).

7.1.3. Acces
Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne

a la circulation publique.

Les accés doivent permettre d’assurer la sécurité des usagers des voies au travers notamment
de la position de 'accés, de sa configuration, de sa nature et de l'intensité du trafic. Des acces
peuvent étre interdits du fait de leur position vis-a-vis de la voie.

Communauté de Communes Yvetot Normandie — PLUI - Réglement




Dispositions communes a toutes les zones

Le nombre d’accés sur les voies publiques sera réduit au minimum compte tenu de
limportance du projet, de la destination de I'immeuble ou de I'ensemble des immeubles
desservis. En toute hypothese, un seul acces sera recherché par unité fonciere.

La largeur des voies d’accés sur voirie ne peut étre inférieure a 4 m.

Dispositions particulieres

Le long des routes départementales ou le long des autres voies en cas de risque lié a la
sécurité routiére, un recul de 5m du portail par rapport a la voie pourra étre imposé au droit de
l'acces (dessinant un trapeze) pour dégager la visibilité (cette obligation s’applique aux
créations de nouveaux acces et aux déplacements des accés existants).

7.2. Conditions de bonne desserte par les services publics de collecte
des déchets

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la
collecte des déchets urbains afin d’éviter tout encombrement sur la voirie publique, pour les
rues dont le trottoir a une largeur inférieure a 2 metres.

Une aire de stockage des containers d’ordures ménagéres devra figurer au plan masse des
futurs projets pour s’intégrer, dans les meilleures conditions, au paysage.

Pour les constructions de plus de 3 logements, un local offrant la possibilité de stockage des
containers nécessaires a la collecte sélective des déchets ménagers et accessible depuis la
voie publique doit étre prévu.

7.3. Les itinéraires piétonniers et cyclables a créer au titre de I’article
L151-38 du code de l'urbanisme

Les itinéraires piétonniers et cyclables identifiés au titre de l'article L151-38 du Code de
'Urbanisme et représentés dans le réglement graphique doivent toujours étre assurés sous
forme de chemins, voies mixtes ou trottoirs, et en liaison avec les cheminements piétonniers
et cyclables existants (le cas échéant).
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Article 8 : Desserte par les réseaux

8.1. Eau potable

Toute construction, installation ou lotissement nécessitant une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable, selon les dispositions édictées dans le reglement
de service de la structure compétente (Syndicat Mixte d’Eau et d’Assainissement du Caux
Central).

Les installations privées ne doivent présenter aucun inconvénient pour le réseau public et
doivent étre conformes aux régles d’hygiéne applicables aux installations de distribution d’eau
destinée a la consommation humaine, ainsi qu’aux régles d’'usage du service.

8.2. Assainissement

Eaux usées

Toute construction, installation ou lotissement le nécessitant doit étre raccordé par des
canalisations souterraines au réseau public d’assainissement en respectant ses
caractéristiques et le réeglement de service de la structure compétente (Syndicat Mixte d’Eau
et d’Assainissement du Caux Central). Tout rejet direct dans le milieu naturel est interdit.

Les installations privées ne doivent présenter aucun danger pour le Service de
I'Assainissement et doivent étre conformes aux dispositions du reglement sanitaire
départemental.

Les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies séparément sur une méme unité
fonciere, et ce jusqu’en limite de celle-ci. Les eaux usées ne doivent en aucun cas étre
déversées dans le réseau d’eaux pluviales, et inversement.

Les eaux résiduaires (qu’elles soient d’eaux usées ou pluviales) d'origines industrielles,
d’entrepbts, commerciales ou artisanales, devront, conformément a la réglementation en
vigueur, étre soumis a un traitement préalable avant leur rejet dans le réseau collectif
d'assainissement si cela est nécessaire pour que les effluents correspondent aux
caractéristiques des équipements d’assainissement.

Eaux pluviales

Tous rejets des eaux pluviales issues des écoulements de toitures ou de voirie sur une parcelle
privée, sont interdits dans des cailloutieres, des sablieres, des bétoires ou des puits
d’infiltration répertoriés ou existants sur les terrains concernés par une autorisation
d’urbanisme.

Les puits filtrants sont interdits.
Tout rejet dans le réseau d’assainissement des eaux usées est interdit.

Les constructions et aménagements réalisés doivent permettre le libre écoulement des eaux
par des dispositifs adaptés a la construction, a la topographie du terrain et a la nature du sol.

Tout projet devra présenter une gestion alternative des eaux pluviales (rétention et/ou
récupération) permettant de tendre vers un rejet au réseau le plus bas possible, il sera accepté
un rejet en débit de fuite maximal limité a 2l/s/ha aménagé soit dans le réseau pluvial existant
soit au caniveau existant sur le domaine public.
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Dans le cas de nouveau projet, 'épandage sur le terrain sera privilégié.

Ce dernier peut étre associé a des noues d’infiltration, du stockage avec réutilisation et/ou
avec rejet au caniveau existant quand le réseau pluvial est inexistant.

Dans le cas d’une extension, le rejet se fera dans le systéme de gestion des eaux pluviales
existant de la parcelle concernée. Néanmoins, si le projet se situe en zone de risque,
linfiltration des eaux pluviales issues de I'extension ne peut pas s’effectuer sur la parcelle et
ce méme si cela est le cas pour les constructions existantes. Le projet devra présenter un
nouveau calcul.

Les dispositifs permettant le ralentissement du ruissellement de surface (toitures terrasses...),
les stockages ponctuels (bassin, noues...) et les dispositifs de récupération des eaux pour
réutilisation (arrosage...) seront privilégiés, dans le respect des réglementations en vigueur.
Les aménagements devront faire en sorte que la pollution par temps de pluie soit réduite et
traitée en amont. Ces équipements, lorsqu’ils seront a ciel ouvert, devront faire I'objet d’'un
traitement paysager de qualité, intégrant si possible des criteres écologiques. Les
équipements de rétention des eaux pluviales doivent étre bien étanchéifiés.

Des dispositifs de traitement des eaux pluviales (débourbeurs-déshuileurs, ...) devront étre
installés au niveau des parkings afin de réduire les pollutions.

Les rejets des eaux pluviales en provenance des saillies de type balcon, terrasse, coursive...
sur le domaine public sont interdits.

La récupération et I'utilisation des eaux pluviales, ainsi que les eaux de toutes autres origines,
doivent respecter les exigences de la Iégislation et de la réglementation en vigueur.

8.3. Infrastructures et réseaux de communication électronique

Tous les réseaux doivent étre réalisés en souterrain. Tout constructeur doit réaliser les
ouvrages en terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites en souterrain entre les
constructions et jusqu’en un point de raccordement avec le réseau public.

Toute nouvelle construction ou nouvelle tranchée doit prévoir un raccordement futur a la fibre
optique.
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Dispositions applicables aux zones urbaines

Chapitre 3 : Dispositions applicables
aux zones urbaines

Zone UA

Extrait du rapport de présentation :

La zone UA est une zone urbaine mixte correspondant aux centralités présentes sur le territoire
intercommunal. Cette zone est définie uniguement sur les communes du groupe 1 (pbéle urbain
majeur) et du groupe 2 (pdles secondaires), et également surla commune d’Auzebosc (groupe
3, communes rurales en développement) qui présente un centre de bourg dense a préserver.

Cette zone comprend trois secteurs :

e UAa : correspondant au centre-ville reconstruit d’Yvetot
e UAm : correspond au quartier d’affaires de la gare d’Yvetot
e UAL : correspondant aux centre-bourg des péles secondaires

Destinations des constructions, usage des sols et natures
d’'activités

Article UAL - Interdiction et limitation de certains usages et
affectation des sols, constructions et activités

1.1. Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et
sous-destinations interdits

Dans I’ensemble de la zone UA, y compris dans les secteurs UAa, UAm et UA1, sont
interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

*L’'implantation et I'extension des installations classées pour la protection de
'environnement sauf celles indiquées a l'article UA 1.2,

=Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité ou la salubrité publique,

=Les exploitations forestiéres,

=l es campings, stationnement de caravanes constituant un habitat permanent, garage
collectif de caravanes,

=Les constructions d’entrepét,

=|_es dépdts de véhicules a l'air libre,

=Les décharges ainsi que les dépdts a l'air libre,
=_a construction de sous-sols dans les zones sensibles soumises a inondations ou a
ruissellement

Protection des linéaires commerciaux simples :

Le long des voies classées comme « linéaire commercial simple » sur le document graphique,
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le changement de destination des locaux commerciaux, ou des locaux artisanaux a l'intérieur
desquels l'activité de vente est exercée, situés en rez-de-chaussée, doit respecter l'article 2.1
des dispositions communes.

Dans le cas d’une démolition d’'un batiment accueillant un local commercial ou un local
artisanal a lintérieur duquel l'activité de vente est exercée, situé le long d'un « linéaire
commercial simple » sur le document graphique, la nouvelle construction devra respecter
l'article 2.1 des dispositions communes.

Protection des linéaires commerciaux renforcés :

Le long des voies classées comme « linéaire commercial renforcé » sur le document
graphique, le changement de destination des locaux commerciaux, ou des locaux artisanaux
ou de services a lintérieur desquels un accueil de clientéle est exercé, situés en rez-de-
chaussée, doit respecter I'article 2.2 des dispositions communes.

Dans le cas d’'une démolition d’'un batiment accueillant un local commercial, ou un local
artisanal ou de service a l'intérieur duquel un accueil de clientéle est exercé, situé le long d’un
« linéaire commercial renforcé » sur le document graphique, la nouvelle construction devra
respecter l'article 2.2 des dispositions communes.

Dans le secteur UAa uniguement, sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes :

=|_es industries

1.2. Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous
conditions

Dans I’ensemble de la zone UA, y compris dans les secteurs UAa, UAm et UA1, sont
autorisées, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

=’implantation, I'extension ou la modification des installations classées pour la
protection de I'environnement, a condition qu’elles correspondent a des besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des futurs habitants ou des usagers des
constructions,

=L es exhaussements et affouillements du sol, a condition qu’ils contribuent a
'amélioration de I'environnement et de I'aspect paysager, ou qu’ils soient rendus
nécessaires pour la recherche ou la mise en valeur d’'un site ou de ses vestiges
archéologiques, pour la réalisation d’ouvrage hydraulique, ou pour des raisons
fonctionnelles ou de raccordement aux réseausx,

*En cas de présence de cavités souterraines, les extensions mesurées, la mise en
conformité des activités et 'amélioration du confort des habitations existantes, a
condition de respecter les « contraintes liées a la présence de cavités souterraines»,
inscrites dans les dispositions communes a toutes les zones.

=|es containers sont autorisés uniquement comme annexe et si leurs fagcades font I'objet
d'un traitement architectural et paysager particulier pour assurer une bonne
intégration a 'environnement paysager.

Dans la zone UA, y compris dans le secteur UAm, les nouvelles constructions a vocation
commerciale et artisanale sont autorisées a condition que :
*La surface de vente ne soit pas supérieure & 200m2, uniquement sur la commune de
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Valliquerville et Croix-Mare,
=La surface de vente ne soit pas supérieure a 300m2, uniguement sur la commune de
Yvetot et Sainte-Marie-des-Champs.

Dans le secteur UAa uniquement, sont autorisées, sous conditions, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

=Les constructions artisanales nouvelles, a condition que leur surface de plancher ne
soit pas supérieure a 500m? et qu’elles ne présentent pas de génes en termes de
nuisances ou de circulation,

=es activités commerciales nouvelles, a condition que leur surface de plancher ne soit
pas supérieure a 800m? et qu’elles ne présentent pas de génes en termes de
nuisances ou de circulation.

Dans le secteur UA1, les nouvelles constructions a vocation commerciale et artisanale sont
autorisées a condition que :
=La surface de vente ne soit pas supérieure a 500m2, uniquement sur la commune de
d’Allouville-Bellefosse,
=La surface de vente ne soit pas supérieure a 200m2, uniquement sur les communes
d'Auzebosc et Saint-Martin-de-I'If.

Article UA2 - Mixité fonctionnelle et sociale

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Caracteristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article UA3 - Volumétrie et implantation des constructions

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Dans la zone UA et les secteurs UAmM et UA1, hors secteur UAa :

Toute construction, installation ou aménagement nouveau doit respecter les indications
graphiques figurant au document graphique.

En I'absence de celles-ci, les constructions doivent s’implanter :

=Soit a l'alignement de fait, pour tenir compte des caractéristiques dominantes du bati
environnant et assurer la continuité ou le rythme du front bati.
= Soit en retrait de 3 métres minimum vis-a-vis de l'alignement.

Dans le secteur UAa :

L’'implantation des constructions se fera a I'alignement par rapport a la limite de I'emprise
publique.

Dispositions particuliéres :

Toutefois pour permettre d’harmoniser les facades, dans le cas ou les constructions voisines
existantes sur l'unité fonciére, ou mitoyennes de la construction projetée ne respectent pas la
regle principale, 'implantation en tout ou partie pourra étre autorisée a I'identique de celle des
constructions voisines immédiates.

Dans le cas de terrains bordés de plusieurs voies, la régle s’applique le long de 'une des voies
au moins.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

= Pour les constructions et installations nécessaires au service public ;

= Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifi€ée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’'un élément de patrimoine identifié au plan de
zonage ;

= Pour permettre I'extension d’'une construction existante implantée différemment des
regles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité de
la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci;

= Pour tenir compte de la configuration du terrain : dénivelé, talus, accés, ... (une
justification précise sera alors fournie dans la demande d’autorisation d’urbanisme) ;

= Pour l'intégration de dispositifs techniques (antennes, dispositifs de ventilation, locaux
techniques d’ascenseurs, accés terrasses, dispositifs liés a la sécurité ou a la
production d’énergie, etc.).

L’implantation des annexes se fera a I'alignement par rapport a la limite de 'emprise
publique (sauf en présence d’une haie végétale d’essences locales) ou en retrait de 1
métre minimum.
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3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans la zone UA et les secteurs UAm et UA1, hors secteur UAa :

Les constructions devront étre édifiées soit en limite séparative soit en retrait.

En cas de retrait d’'une limite séparative, la distance entre les constructions et la limite
séparative doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur au faitage avec un minimum de 3
metres.

Dans le secteur UAa :

Les constructions devront étre édifiées en limites séparatives.

Dispositions particuliéres :
Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

= Pour les constructions et installations nécessaires au service public ;

= Pour les annexes de moins de 20 m2 et de moins de 3 métres de hauteur alégout ou a
I'acrotére ;

= Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’'un élément de patrimoine identifié au plan de
zonage ;

= Pour permettre I'extension d’une construction existante implantée différemment des
regles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité de
la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci;

= Pour tenir compte de la configuration du terrain : dénivelé, talus, acces, ... (une
justification précise sera alors fournie dans la demande d’autorisation d’urbanisme) ;

= Pour l'intégration de dispositifs techniques (antennes, dispositifs de ventilation, locaux
techniques d’ascenseurs, accés terrasses, dispositifs liées a la sécurité ou a la
production d’énergie, etc.).

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres
constructions sur une méme propriété

Non réglementé

3.4. Emprise au sol

En zone UA et dans le secteur UAm, 'emprise au sol des constructions ne pourra excéder
70% de la superficie du terrain.

Dans le secteur UAa :

L’emprise au sol est non réglementée sur le secteur UAa.

Dans le secteur UAL :
L’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 50% de la superficie du terrain.
Dispositions particuliéeres :

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires au service
public ou d’intérét collectif.
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3.5. Hauteur des constructions

En cas d’attique, c’est la hauteur du haut de I'attique qui est prise en compte.
Dans la zone UA et |le secteur UA1L, hors secteur UAa :
La hauteur maximale des constructions est fixée a (conditions cumulatives) :

=Deux étages droits sur rez-de-chaussée plus un comble habitable (R+2+C),
=9 meétres a I'égout ou a I'acrotére (au point haut de I'acrotére) ;
=12 métres au faitage ;

Toutefois, les constructions comprenant au moins deux logements peuvent présenter trois
étages droits sur rez-de-chaussée (R+3), a condition de ne pas dépasser une hauteur totale
de 12m.

12m

12m

Dans le secteur UAa :
La hauteur maximale des constructions est fixée a (conditions cumulatives) :
=Deux étages droits sur rez-de-chaussée plus un comble habitable (R+2+C).

=9 metres a I'égout ou a I'acrotére (au point haut de I'acrotére) ;
=12 métres au faitage.

12m

Dans le secteur UAmM :
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La hauteur maximale des constructions couvertes par une toiture a pente est fixée a (conditions
cumulatives) :

=Deux étages droits sur rez-de-chaussée plus un comble habitable (R+2+C) ;
=9 metres a I'égout ;
=12 metres au faitage.

La hauteur maximale des constructions couvertes en toiture terrasse est fixée a :

=12 métres a 'acrotére.

12m

12m

Les constructions existantes ne respectant pas les régles de hauteur pourront faire I'objet de
changements de destination, de transformations ou d’extensions dans leur hauteur actuelle.

Dispositions particuliéres :
La hauteur maximale est limitée a :

=3,5 meétres a I'égout du toit ou a I'acrotére pour les annexes ;
*A la hauteur de la construction principale a laquelle elles sont accolées pour les
extensions.

Des hauteurs différentes sont autorisées dans les cas suivants :

=Pour les constructions et installations nécessaires au service public

=Pour I'intégration de dispositifs techniques (antennes, dispositifs de ventilation, locaux
techniques d’ascenseurs, acces terrasses, dispositifs liés a la sécurité ou a la
production d’énergie, etc.).
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Article UA4 - Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clotures

Voir dispositions communes a toutes les zones auxquelles s’ajoutent les dispositions
suivantes :

4.1.1. Toiture

Les toitures autorisées dans la zone UA sont :
= Les toitures a deux longs pans, de pentes comprises entre 30° et 50° et avec un
débord de toiture d’au moins 20 cm pour les couvertures traditionnelles, sauf en cas
d’'implantation en limite séparative. La toiture pourra présenter une croupe ou une
demi-croupe sur I'un des pignons ;

_dams - evupe

Junate Rehonative

\
k3

Exemple : construction avec demi-croupe ou croupe

Des pentes de toitures plus faibles (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture)
peuvent étre autorisées :
o Pour les constructions a deux étages droits sur rez-de-chaussée plus comble
habitable (R+2+C),
Des pentes de toitures plus faibles (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture)
et des débords de toiture moins importants peuvent étre autorisées :
o Pour les annexes,
o Pour les constructions a usage d’activités ;

=Les toitures a la Mansart, avec une pente de brisis (partie inférieure
du toit) entre 60° et 80° et une pente de terrasson (partie
supérieure du toit) entre 20° et 45° ;

=Les toitures-terrasses, a condition que les éléments techniques
(ventilation, conduits de cheminées, climatiseurs, pompes a chaleur, etc.) soient
dissimulés depuis les voies publiqgues par les acrotéres ou par des éléments
architecturaux ;
Pour I'habitat, a partir d’'un R+1, I'étage sera habillé d’un bois d’aspect naturel ou d’'un
matériau de couverture a joint debout ou essentage, voire d’'un enduit de teinte sombre.

Les extensions en toiture terrasse pourront reprendre les couleurs ou matériaux du
batiment existant.
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| o
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Exemple : Habillage étage avec matériau joint debout ou enduit plus sombre

=Les toitures monopentes (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture) sont
autorisées :

o Pour les volumes en extension,

o Pour les annexes de moins de 40 m? d’emprise au sol,

o Pour les volumes appentis, sous réserve que le faitage de I'appentis ne
dépasse pas le mur sur lequel il est adossé,

o Pour les équipements d’intérét collectif et les constructions a usage
d’activités ;

Exemple : appenti et carport en toiture monopente

=Les toitures de forme libre (cintrée, conique, organique, etc.), uniquement pour les
équipements d’intérét collectif et services publics et dans le cas d’une recherche
architecturale de qualité justifiée.

4.1.2. Clbture

La hauteur maximum des clétures est limitée a 2 metres.
En limite d’emprise publique, les clbtures pleines sont autorisées jusqu’a 0,5 métre de hauteur.
En limite séparative, se conférer aux dispositions générales.

4.2. Performances énergétiques

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.3. Performance environnementale globale

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.4. Risques naturels sur le territoire

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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4.5. Patrimoine bati a protéger, au titre de I'article L.151-19 du Code de
'urbanisme

Voir dispositions communes a toutes les zones.

Article UAS5 — Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

5.1. Traitement des espaces libres

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés selon une composition
paysageére soignée, adaptée a I'échelle du terrain et participant a 'amélioration du cadre de
vie, a la gestion de I'eau pluviale et au maintien d’espaces fonctionnels pour la biodiversité.

Il sera planté au minimum un arbre ou un bosquet pour 300m?2 de terrain.

En limite séparative de fond de parcelle pour les espaces jouxtant des zones naturelles et
agricoles, la frange doit étre traitée de maniére paysageére et disposer d’'une haie plantée et
arborée sur cet espace.

Pour ces espaces, le choix des essences doit étre lié au caractére de I'espace (dimension,
vocation). Les espéces végétales envahissantes (de type Renouée du Japon, Griffe de
Sorciére, Berce du Caucase, etc.) sont interdites. Les essences locales seront & privilégier (cf.
liste en annexe).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de haute tige
et arbustes, a I'exception des zones de comblement de cavités et des espaces nécessaires a
la réalisation de ces travaux.

Un traitement perméable des voiries, des dessertes et des aires de stationnement doit étre
privilégié (sablage, dallage, pavage ...) aux bitumes et enrobés. Les places de stationnement
devront étre végétalisées a hauteur de 1 arbre, ou un bosquet pour 6 places de stationnement.

5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées

Pour toutes les occupations et utilisations du sol autorisées a I’article 1.2 de la présente
zone, hors constructions nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services
publics et hors projets sur des commerces et activités de service existants :

=En zone UA, y compris dans le secteur UAmM, 20% minimum de la surface de l'unité
fonciére doivent étre traités en espaces verts. Ces espaces verts peuvent étre
décomposeés de la maniére suivante :

- 15% de la surface de I'unité fonciére en espace de pleine terre.

- 5% de la surface de l'unité fonciére restante pourront étre traités en espaces verts
d’agrément en appliquant les coefficients de végétalisation suivants :

o 1 pour les espaces verts de pleine terre ;

o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés
drainants, stabilisés, parkings perméables...),

o 0 pour les surfaces imperméabilisées.
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=En zone UAa, 5% de la surface de I'unité fonciere doivent étre traités en espaces verts
d’agrément en appliquant les coefficients de végétalisation suivants :

o 1 pour les espaces verts de pleine terre ;

o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés
drainants, stabilisés, parkings perméables...),

o 0 pour les surfaces imperméabilisées.

=Dans le secteur UA1, 40% minimum de la surface de I'unité fonciére doivent étre traités
en espaces verts. Ces espaces verts peuvent étre décomposés de la maniére
suivante :

- 30% de la surface de l'unité fonciére en espace de pleine terre.

- 10% de la surface de l'unité fonciére restante pourront étre traités en espaces verts
d’agrément en appliquant les coefficients de végétalisation suivants :

o 1 pour les espaces verts de pleine terre ;

o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés
drainants, stabilisés, parkings perméables...),

o 0 pour les surfaces imperméabilisées.

Pour les constructions nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services
publics ainsi que pour les projets portant sur des commerces et activités de service
existants, en zone UA et dans les secteurs UAa et UAL :

*5% minimum de la surface de l'unité fonciére doivent étre traités en espaces verts
d’agrément.

=Lorsqu’ils ne sont pas traités en espaces verts, on privilégiera I'emploi de revétements
de sols clairs, afin de réduire les effets d'Tlots de chaleur.

*|l est rappelé que tous les projets, y compris ceux présentant une forte
imperméabilisation des sols, doivent gérer leurs eaux dans le respect de I'article 8
du chapitre 2 / dispositions communes a toutes les zones (par exemple, en installant
des cuves enterrées de stockage / régulation des eaux, etc.).

Article UAG — Stationnement

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Equipement et réseaux

Article UA7 — Desserte par les voies publiques ou privées

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
Dispositions particulieres

Le long des routes départementales ou le long des autres voies en cas de risque lié a la
sécurité routiére, un recul de 5m du portail par rapport a la voie pourra étre imposé au droit de
l'acces (dessinant un trapeze) pour dégager la visibilité (cette obligation s’applique aux
créations de nouveaux acces et aux déplacements des acces existants).

Article UAS8 - Desserte par les réseaux

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
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Zone UM

Extrait du rapport de présentation :

La zone UM correspond aux tissus de densité intermédiaire. Ce tissu marque la transition entre
les espaces de centre-ville et les secteurs pavillonnaires. Cette zone a dominante d’habitat se
caractérise par une mixité des fonctions (habitat, équipements, activités).

Destinations des constructions, usage des sols et natures
d’'activités

Article UML1 - Interdiction et limitation de certains usages et
affectation des sols, constructions et activités

1.1. Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et
sous-destinations interdits

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

='implantation et I'extension des installations classées pour la protection de
'environnement sauf celles indiquées a I'article UM 1.2,

=|es constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité ou la salubrité publique,

=Les constructions d’entrepdt, si elles ne sont pas directement liées a une activité déja
existante sur le terrain,

=Les exploitations forestieres,

=Les campings, stationnement de caravanes constituant un habitat permanent, garage
collectif de caravanes,

=L es dépbts de véhicules a lair libre,

=Les décharges ainsi que les dépdts a I'air libre,

=Les alignements sur rue de garages individuels situés en bordure de voie et non
intégrés dans une construction a usage d’habitation

1.2. Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous
conditions

Dans I’ensemble de la zone UM, sont autorisées, sous conditions, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

= ’'implantation, I'extension ou la modification des installations classées pour la
protection de I'environnement, a condition qu’elles correspondent a des besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des futurs habitants ou des usagers des
constructions,

*Les exhaussements et affouillements du sol, a condition qu’ils contribuent a
'amélioration de I'environnement et de I'aspect paysager, ou qu’ils soient rendus
nécessaires pour la recherche ou la mise en valeur d’'un site ou de ses vestiges
archéologiques, pour la réalisation d’ouvrage hydraulique, ou pour des raisons
fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux,
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*En cas de présence de cavités souterraines, les extensions mesurées, la mise en
conformité des activités et 'amélioration du confort des habitations existantes, a
condition de respecter les « contraintes liées a la présence de cavités souterraines
», inscrites dans les dispositions communes a toutes les zones.

=|_es containers sont autorisés uniquement comme annexe et si leurs fagcades font I'objet
d’'un traitement architectural et paysager particulier pour assurer une bonne
intégration a I'environnement paysager.

=Les nouvelles constructions a vocation commerciale et artisanale sont autorisées a
condition que :

- la surface de vente ne soit pas supérieure a 300 m?, uniguement sur les communes
de Croix-Mare, Sainte-Marie-des-Champs et Yvetot.

Article UM2 - Mixité fonctionnelle et sociale

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Caractéeristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article UM3 - Volumeétrie et implantation des constructions

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

L’'implantation des constructions se fera :

=Soit a I'alignement de fait, pour tenir compte des caractéristiques dominantes du bati
environnant et assurer la continuité ou le rythme du front bati.
= Soit en retrait de 5 métres minimum vis-a-vis de l'alignement.

Dispositions particuliéres :

Toutefois pour permettre d’harmoniser les fagcades, dans le cas ou les constructions voisines
existantes sur l'unité fonciére, ou mitoyennes de la construction projetée ne respectent pas la
régle principale, 'implantation en tout ou partie pourra étre autorisée a I'identique de celle des
constructions voisines immédiates.

Dans le cas de terrains bordés de plusieurs voies, la régle s’applique le long de 'une des voies
au moins.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

= Pour les constructions et installations nécessaires au service public ;

= Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’'un élément de patrimoine identifié au plan de
zonage ;

= Pour permettre I'extension d’'une construction existante implantée différemment des
regles définies ci-dessus des lors que cette extension est réalisée dans la continuité de
la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci;

= Pour tenir compte de la configuration du terrain : dénivelé, talus, accés, ... (une
justification précise sera alors fournie dans la demande d’autorisation d’urbanisme) ;

= Pour l'intégration de dispositifs techniques (antennes, dispositifs de ventilation, locaux
techniques d’ascenseurs, accés terrasses, dispositifs liés a la sécurité ou a la
production d’énergie, etc.).

L’'implantation des annexes se fera a I'alignement par rapport a la limite de 'emprise publique
(sauf en présence d’'une haie végétale d’essences locales) ou en retrait de 1 métre minimum.

3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions devront étre édifiées soit en limite séparative soit en retrait.

En cas de retrait d’'une limite séparative, la distance entre les constructions et la limite
séparative doit étre au moins égale & 3 métres.
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Dispositions particuliéres :

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

= Pour les constructions et installations nécessaires au service public ;

= Pour les annexes de moins de 20 m2 et de moins de 3 metres de hauteur a'égout ou a
lacrotere ;

= Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’'un élément de patrimoine identifié au plan de
zonage ;

= Pour permettre I'extension d’'une construction existante implantée difféeremment des
regles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité de
la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci;

= Pour tenir compte de la configuration du terrain : dénivelé, talus, acces, ... (une
justification précise sera alors fournie dans la demande d’autorisation d’'urbanisme) ;

= Pour l'intégration de dispositifs techniques (antennes, dispositifs de ventilation, locaux
techniques d’ascenseurs, accés terrasses, dispositifs liés a la sécurité ou a la
production d’énergie, etc.).

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres
constructions sur une méme propriété

Entre deux batiments non contigus, il doit étre aménagé un espace libre de construction ou
d’installation suffisant pour permettre le passage et le fonctionnement du matériel de lutte
contre I'incendie.

Cette distance ne peut étre inférieure a 4m.

3.4. Emprise au sol

En zone UM, 'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 50% de la superficie du
terrain.

En cas de terrains situés a I'angle de plusieurs voies, 'emprise au sol maximale pourra étre
dépassée dans la limite de 60% maximum de la superficie du terrain.

Dispositions particuliéres :

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires au service
public ou d’intérét collectif.

3.5. Hauteur des constructions

En cas d’attique, c’est la hauteur du haut de I'attique qui est prise en compte.
La hauteur maximale des constructions est fixée a (conditions cumulatives) :

=Deux étages droits sur rez-de-chaussée plus un comble habitable (R+2+C) ;
=9 métres a I'acrotére (au point haut de 'acrotére) ;
=12 métres au faitage.

Toutefois, les constructions comprenant au moins deux logements peuvent présenter trois
étages droits sur rez-de-chaussée (R+3), a condition de ne pas dépasser une hauteur totale
de 12m.

Communauté de Communes Yvetot Normandie — PLUI - Réglement




Dispositions applicables aux zones urbaines

12m

Dispositions particuliéres :
La hauteur maximale est limitée a :

- 3,5 métres a I'égout du toit ou a I'acrotére pour les annexes ;

- A la hauteur de la construction principale a laquelle elles sont accolées pour les
extensions.

Des hauteurs différentes sont autorisées dans les cas suivants :

=Pour les constructions et installations nécessaires au service public

=Pour l'intégration de dispositifs techniques (antennes, dispositifs de ventilation, locaux
techniques d’ascenseurs, acces terrasses, dispositifs liés a la sécurité ou a la
production d’énergie, etc.).

Article UM4 -  Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

4.1. Caracteéristiques des facades, des toitures et des clétures

Voir dispositions communes a toutes les zones auxquelles s’ajoutent les dispositions
suivantes :

4.1.1. Toiture

Les toitures autorisées dans la zone UM sont :
= Les toitures a deux longs pans, de pentes comprises entre 30° et 50° et avec un
débord de toiture d’au moins 20 cm pour les couvertures traditionnelles, sauf en cas
d’'implantation en limite séparative. La toiture pourra présenter une croupe ou une
demi-croupe sur I'un des pignons ;
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e - evupe

Jumate  Rehonative

Des pentes de toitures plus faibles (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture)
peuvent étre autorisées :
o Pour les constructions a deux étages droits sur rez-de-chaussée plus comble
habitable (R+2+C),
Des pentes de toitures plus faibles (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture)
et des débords de toiture moins importants peuvent étre autorisées :

o Pour les annexes,
o Pour les constructions a usage d’activités ;

=es toitures a la Mansart, avec une pente de brisis (partie inférieure
du toit) entre 60° et 80° et une pente de terrasson (partie
supérieure du toit) entre 20° et 45° ;

=Les toitures-terrasses, a condition que les éléments techniques (ventilation, conduits
de cheminées, climatiseurs, pompes a chaleur, etc.) soient dissimulés depuis les
voies publiques par les acrotéres ou par des éléments architecturaux ;

Pour 'habitat, a partir d’'un R+1, I'étage sera habillé d’un bois d’aspect naturel ou d’'un
matériau de couverture a joint debout ou essentage, voire d’un enduit de teinte sombre.

Les extensions en toiture terrasse pourront reprendre les couleurs ou matériaux du
batiment existant.

Exemple : Habillage étage avec matériau joint debout ou enduit plus sombre

=Les toitures monopentes (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture) sont
autorisées :
o Pour les volumes en extension,
o Pour les annexes de moins de 40 m? d’emprise au sol,

o Pour les volumes appentis, sous réserve que le faitage de I'appentis ne
dépasse pas le mur sur lequel il est adossé ;
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o Pour les équipements d’intérét collectif et les constructions a usage
d’activités ;

h oA valumns .

Exemple : appenti et carport en toiture monopente

=Les toitures de forme libre (cintrée, conique, organique, etc.), uniguement pour les
équipements d’intérét collectif et services publics et dans le cas d’une recherche
architecturale de qualité justifiée.

4.1.2. Clbture

La hauteur maximum des clétures est limitée a 2 meétres.

En limite d’emprise publique, les clbtures pleines sont autorisées jusqu’a 0,5 métre de hauteur.
En limite séparative, se conférer aux dispositions générales.

4.2. Performances énergétiques

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.3. Performance environnementale globale

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.4. Risques naturels sur le territoire

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.5. Patrimoine bati a protéger, au titre de I'article L.151-19 du Code de
'urbanisme

Voir dispositions communes a toutes les zones.

Article UM5 — Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

5.1. Traitement des espaces libres

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés selon une composition
paysageére soignée, adaptée a I'échelle du terrain et participant a 'amélioration du cadre de
vie, a la gestion de I'eau pluviale et au maintien d’espaces fonctionnels pour la biodiversité.

Il sera planté au minimum un arbre ou un bosquet pour 300m2 de terrain.

En limite séparative de fond de parcelle pour les espaces jouxtant des zones naturelles et

Communauté de Communes Yvetot Normandie — PLUI - Réglement




Dispositions applicables aux zones urbaines
agricoles, la frange doit étre traitée de maniére paysagere et disposer d’'une haie plantée et
arborée sur cet espace.

Pour ces espaces, le choix des essences doit étre lié au caractére de I'espace (dimension,
vocation). Les espéces végétales envahissantes (de type Renouée du Japon, Griffe de
Sorciére, Berce du Caucase, etc.) sont interdites. Les essences locales seront a privilégier (cf
liste en annexe).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de haute tige
et arbustes, a I'exception des zones de comblement de cavités et des espaces nécessaires a
la réalisation de ces travaux.

Un traitement perméable des voiries, des dessertes et des aires de stationnement doit étre
privilégié (sablage, dallage, pavage ...) aux bitumes et enrobés.

Les places de stationnement devront étre végétalisées a hauteur de 1 arbre ou un bosquet
pour 6 places de stationnement.

5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées

Pour toutes les occupations et utilisations du sol autorisées a I’article 1.2 de la présente
zone, hors constructions nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services
publics :

=Dans le secteur UM, 40% minimum de la surface de 'unité fonciére doivent étre traités
en espaces verts. Ces espaces verts peuvent étre décomposés de la maniére
suivante :

- 30% de la surface de l'unité fonciére en espace de pleine terre.

- 10% de la surface de l'unité fonciére restante pourront étre traités en espaces verts
d’agrément en appliquant les coefficients de végétalisation suivants :

o 1 pour les espaces verts de pleine terre ;

o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés
drainants, stabilisés, parkings perméables...),

o 0 pour les surfaces imperméabilisées.

Pour les constructions nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services
publics, en zone UM, 5% minimum de la surface de l'unité fonciére doivent étre traités en
espaces verts d’'agrément.

Article UM6 — Stationnement

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Equipement et réseaux

Article UM7 — Desserte par les voies publiques ou privées

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
Dispositions particulieres

Le long des routes départementales ou le long des autres voies en cas de risque lié a la
sécurité routiére, un recul de 5m du portail par rapport a la voie pourra étre imposé au droit de
l'acces (dessinant un trapeze) pour dégager la visibilité (cette obligation s’applique aux
créations de nouveaux acces et aux déplacements des acces existants).

Article UM8 - Desserte par les réseaux

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
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Zone UP

Extrait du rapport de présentation :

La zone UP correspond aux secteurs pavillonnaires, tissu composite de la Communauté de
Communes. Elle définit le tissu de bourg principal des communes du groupe 3 (communes
rurales en développement) et du groupe 4 (communes rurales) ainsi que le tissu pavillonnaire
relativement dense présents sur les communes du groupe 1 (pble majeur) et 2 (pbles
secondaires). Cette zone a dominante d’habitat individuel et petits collectifs se caractérise par
une mixité des fonctions (habitat, équipements, commerce).

Cette zone comprend deux secteurs :

e UPL1: correspondant a une emprise au sol autorisée plus faible
e UP2 : correspondant a une emprise au sol et des hauteurs autorisées plus faibles

Destinations des constructions, usage des sols et natures
d’'activités

Article UP1 - Interdiction et limitation de certains usages et
affectation des sols, constructions et activités

1.1. Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et
sous-destinations interdits

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

='implantation et I'extension des installations classées pour la protection de
I'environnement sauf celles indiquées a I'article UP 1.2,

=Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité ou la salubrité publique,

=Les exploitations forestiéres,

=Les commerces de gros

=Les cinémas

=Les industries

=|es constructions d’entrepdt, si elles ne sont pas directement liées a une activité déja
existante sur le terrain,

=Les centres de congres et d’exposition

=Les constructions industrielles,

=|_es dépdts de véhicules a l'air libre,

=Les décharges ainsi que les dépbts a l'air libre,

=Les alignements sur rue de garages individuels situés en bordure de voie et non
intégrés dans une construction a usage d’habitation
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1.2. Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous
conditions

Dans I’ensemble de la zone UP, sont autorisées, sous conditions, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

=es bureaux,

=L’'implantation, I'extension ou la modification des installations classées pour la
protection de I'environnement, a condition qu’elles correspondent a des besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des futurs habitants ou des usagers des
constructions,

=Les exhaussements et affouillements du sol, a condition qu’ils contribuent a
'amélioration de I'environnement et de I'aspect paysager, ou qu’ils soient rendus
nécessaires pour la recherche ou la mise en valeur d’'un site ou de ses vestiges
archéologiques, pour la réalisation d’ouvrage hydraulique, ou pour des raisons
fonctionnelles ou de raccordement aux réseausx,

=En cas de présence de cavités souterraines, les extensions mesurées, la mise en
conformité des activités et 'amélioration du confort des habitations existantes, a
condition de respecter les « contraintes liées a la présence de cavités souterraines
», inscrites dans les dispositions communes a toutes les zones.

=L es containers sont autorisés uniguement comme annexe et si leurs fagades font 'objet
d'un traitement architectural et paysager particulier pour assurer une bonne
intégration a 'environnement paysager.

=Les nouvelles constructions a vocation commerciale et artisanale sont autorisées a
condition que :

- la surface de vente ne soit pas supérieure a 200m?, uniqguement sur les communes
d'Auzebosc, Les Hauts-de-Caux, Saint-Clair-sur-les-Monts, Touffreville-la
Corbeline, Ecalles-Alix, Ecretteville-les-Baons, Bois Himont, Baons-le-Comte,
Hautot-le-Vatois, Roquefort, Carville-la-Folletiére, Mesnil-Panneville,
Valliquerville, Saint-Martin de I'lf et Croix-Mare,

- la surface de vente ne soit pas supérieure a 300 m?, uniguement sur les communes

d'Allouville-Bellefosse, Sainte-Marie-des-Champs et Yvetot.

Article UP2 - Mixité fonctionnelle et sociale

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Caractéeristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article UP3 - Volumétrie et implantation des constructions

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sauf en cas de prescriptions graphiques particuliéres, I'implantation des constructions se fera
en retrait de 5m minimum vis-a-vis de l'alignement.

Dispositions particuliéres :

Toutefois pour permettre d’harmoniser les facades, dans le cas ou les constructions voisines
existantes sur 'unité fonciére, ou mitoyennes de la construction projetée ne respectent pas la
régle principale, 'implantation en tout ou partie pourra étre autorisée a I'identique de celle des
constructions voisines immédiates.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

=Pour les constructions et installations nécessaires au service public ;

=Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’'un élément de patrimoine identifié au plan
de zonage ;

=Pour permettre I'extension d’une construction existante implantée difféeremment des
regles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci;

=Pour tenir compte de la configuration du terrain : dénivelé, talus, acces, ... (une
justification précise sera alors fournie dans la demande d’autorisation d’'urbanisme) ;

=Pour l'intégration de dispositifs techniques (antennes, dispositifs de ventilation, locaux
techniques d’ascenseurs, accés terrasses, dispositifs liés a la sécurité ou a la
production d’énergie, etc.).

L’'implantation des annexes se fera a I'alignement par rapport a la limite de 'emprise publique
(sauf en présence d’'une haie végétale d’essences locales) ou en retrait de 1 métre minimum.

3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions devront étre édifiées soit en limite séparative soit en retrait.
En cas de retrait d’'une limite séparative, la distance entre les constructions (constructions
principales et annexes) et la limite séparative doit étre au moins égale a 3 metres.
Dispositions particuliéres :

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

=Pour les constructions et installations nécessaires au service public ;
=Pour les annexes de moins de 20 m2 et de moins de 3 métres de hauteur al'égout ou a
lacrotére ;

=Pour assurer la préservation d'une composante végétale identifiée au plan de zonage
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(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’un élément de patrimoine identifié au plan
de zonage ;

=Pour permettre I'extension d’une construction existante implantée difféeremment des
régles définies ci-dessus deés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci;

=Pour tenir compte de la configuration du terrain : dénivelé, talus, acces, ... (une
justification précise sera alors fournie dans la demande d’autorisation d’urbanisme) ;

=Pour I'intégration de dispositifs techniques (antennes, dispositifs de ventilation, locaux
techniques d’ascenseurs, accés terrasses, dispositifs liés a la sécurité ou a la
production d’énergie, etc.).

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres
constructions sur une méme propriéte

Non réglementé.

3.4. Emprise au sol

En zone UP, hors secteurs UP1 et UP2, 'emprise au sol des constructions ne pourra
excéder 40% de la superficie du terrain.

Dans les secteurs UP1 et UP2 :
L’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 30% de la superficie du terrain
Dispositions particuliéres :

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires au
service public ou d’intérét collectif.

3.5. Hauteur des constructions
En cas d’attique, c’est la hauteur du haut de I'attique qui est pris en compte.

Dans la zone UP et le secteur UP1, hors secteur UP2 :

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder (conditions cumulatives) :

=Un étage droit sur rez-de-chaussée plus un comble habitable (R+1+C) ;
=Un étage droit sur rez-de-chaussée pour les toitures terrasses (R+1) ;
=8 metres a I'égout ou a l'acrotére ;

=12 metres au faitage.

Dans le secteur UP2 :
La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder (conditions cumulatives) :

=Un rez-de-chaussée plus un comble habitable (R+C) et 9 metres au faitage ;
=Un étage droit sur rez-de-chaussée pour les toitures terrasses (R+1) et 8m a l'acrotére ;
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R+C

Dispositions particuliéres :
La hauteur maximale est limitée a :

=3,5 métres a I'égout du toit ou a I'acrotére pour les annexes,

*A la hauteur de la construction principale a laquelle elles sont accolées pour les
extensions.

Des hauteurs différentes sont autorisées dans les cas suivants :

=Pour les constructions et installations nécessaires au service public

=Pour l'intégration de dispositifs techniques (antennes, dispositifs de ventilation, locaux
techniques d’ascenseurs, accés terrasses, dispositifs liés a la sécurité ou a la
production d’énergie, etc.).

Article UP4 -  Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clétures

Voir dispositions communes a toutes les zones auxquelles s’ajoutent les dispositions
suivantes :

4.1.1. Toiture

Les toitures autorisées dans la zone UP sont :
= Les toitures a deux longs pans, de pentes comprises entre 30° et 50° et avec un
débord de toiture d’au moins 20 cm pour les couvertures traditionnelles, sauf en cas
d’'implantation en limite séparative. La toiture pourra présenter une croupe ou une
demi-croupe sur I'un des pignons ;
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Des pentes de toitures plus faibles (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture)
et des débords de toiture moins importants peuvent étre autorisées :

o Pour les annexes,
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o Pour les constructions a usage d’activités ;

=Les toitures-terrasses, a condition que les éléments techniques (ventilation, conduits
de cheminées, climatiseurs, pompes a chaleur, etc.) soient dissimulés depuis les
voies publiques par les acrotéres ou par des éléments architecturaux ;

Pour 'habitat, a partir d’'un R+1, I'étage sera habillé d’un bois d’aspect naturel ou d’'un
matériau de couverture a joint debout ou essentage, voire d’'un enduit de teinte sombre.

Les extensions en toiture terrasse pourront reprendre les couleurs ou matériaux du
batiment existant.

7 :",'; I

Hiftl
b
,'(

RAL acra :’.e’fff’

o dane

RAL wondre y -
!
|

P s

Exemple : Habillage étage avec matériau joint debout ou enduit plus sombre

=Les toitures monopentes (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture) sont
autorisées :

o Pour les volumes en extension,

o Pour les annexes de moins de 40 m? d’emprise au sol,

o Pour les volumes appentis, sous réserve que le faitage de I'appentis ne
dépasse pas le mur sur lequel il est adossé ;

o Pour les équipements d’intérét collectif et les constructions a usage
d’activités ;

h Mo valumns .

Exemple : appenti et carport en toiture monopente

=Les toitures de forme libre (cintrée, conique, organique, etc.), uniguement pour les
équipements d’intérét collectif et services publics et dans le cas d’une recherche
architecturale de qualité justifiée.

4.1.2. Clbture

La hauteur maximum des clotures est limitée a 1,80 métre.

Dans le cas des clotures ajourées, un sous-bassement plein est autorisé jusqu’a 0,5 meétre de
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hauteur, a condition de permettre le passage de la petite faune.

Pour les équipements d’intérét collectifs et services publics, les commerces et activités de
service et les autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires, la hauteur des clétures
et les matériaux utilisés pourront s’adapter au contexte urbain au sein duquel s’insére
I'équipement ou l'activité. La hauteur maximale des clétures ne devra pas excéder 2m.

4.2. Performances énergétiques

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.3. Performance environnementale globale

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.4. Risques naturels sur le territoire
Voir dispositions communes a toutes les zones.
4.5. Patrimoine bati a protéger, au titre de I'article L.151-19 du Code de
'urbanisme

Voir dispositions communes a toutes les zones.

Article UP5 — Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

5.1. Traitement des espaces libres

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés selon une composition
paysageére soignée, adaptée a I'échelle du terrain et participant a 'amélioration du cadre de
vie, a la gestion de I'eau pluviale et au maintien d’espaces fonctionnels pour la biodiversité.

Il sera planté au minimum un arbre ou un bosquet pour 200m2 de terrain.

En limite séparative de fond de parcelle pour les espaces jouxtant des zones naturelles et
agricoles, la frange doit étre traitée de maniére paysageére et disposer d’une haie plantée et
arborée sur cet espace.

Pour ces espaces, le choix des essences doit étre lié au caractére de I'espace (dimension,
vocation). Les espéces végétales envahissantes (de type Renouée du Japon, Griffe de
Sorciéere, Berce du Caucase, etc.) sont interdites. Les essences locales seront a privilégier (cf
liste en annexe).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de haute tige
et arbustes, a I'exception des zones de comblement de cavités et des espaces nécessaires a
la réalisation de ces travaux.

Un traitement perméable des voiries, des dessertes et des aires de stationnement doit étre
privilégié (sablage, dallage, pavage ...) aux bitumes et enrobés.

Les places de stationnement devront étre végétalisées a hauteur de 1 arbre ou un bosquet
pour 4 places de stationnement.

5.2. Part minimale de surfaces non impermeéabilisées
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Pour toutes les occupations et utilisations du sol autorisées a I’article 1.2 de la présente
zone, hors constructions nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services
publics :

=Dans le secteur UP, 50% minimum de la surface de I'unité fonciére doivent étre traités
en espaces verts. Ces espaces verts peuvent étre décomposés de la maniere
suivante :

- 40% de la surface de l'unité fonciére en espace de pleine terre.

- 10% de la surface de l'unité fonciére restante pourront étre traités en espaces verts
d’agrément en appliquant les coefficients de végétalisation suivants :

o 1 pour les espaces verts de pleine terre ;

o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés
drainants, stabilisés, parkings perméables...),

o 0 pour les surfaces imperméabilisées.

Pour les constructions nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services
publics, en zone UP, 5% minimum de la surface de l'unité fonciére doivent étre traités en
espaces verts d’agrément.

Article UP6 = Stationnement

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Equipement et réseaux

Article UP7 — Desserte par les voies publigues ou privées

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
Dispositions particulieres

Le long des routes départementales ou le long des autres voies en cas de risque lié a la
sécurité routiére, un recul de 5m du portail par rapport a la voie pourra étre imposé au droit de
l'acces (dessinant un trapeze) pour dégager la visibilité (cette obligation s’applique aux
créations de nouveaux acces et aux déplacements des acces existants).

Article UP8 - Desserte par les réseaux

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
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Zone UH

Extrait du rapport de présentation :

La zone UH correspond aux secteurs pavillonnaires faiblement urbanisés, qui regroupe
d’anciens hameaux en limite ou en dehors de I'enveloppe urbaine. Cette zone est a dominante
de logements individuels et présente une qualité patrimoniale et paysagére remarquable.

Cette zone comprend un secteur :

e UH1: correspondant a des hauteurs autorisées plus faible

Destinations des constructions, usage des sols et natures
d’'activités

Article UH1 - Interdiction et limitation de certains usages et
affectation des sols, constructions et activités

1.1. Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et
sous-destinations interdits

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

='implantation et I'extension des installations classées pour la protection de
'environnement sauf celles indiquées a l'article UH1.2,

=Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité ou la salubrité publique,

=Les exploitations forestieres,

=Les commerces de gros,

=|_es cinémas,

=Les industries,

=Les constructions d’entrepdt,

=|_es constructions industrielles,

=Les centres de congres et d’exposition,

=|_es dépbts de véhicules a l'air libre,

=Les décharges ainsi que les dépbts a l'air libre,

=Les alignements sur rue de garages individuels situés en bordure de voie et non
intégrés dans une construction a usage d’habitation.
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1.2. Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous
conditions

Dans I’ensemble de la zone UH, sont autorisées, sous conditions, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

=*Les bureaux, a condition que leur surface de plancher ne soit pas supérieure a 300 mz,

=|_'extension des activités existantes;

=’implantation, I'extension ou la modification des installations classées pour la
protection de I'environnement, a condition qu’elles correspondent a des besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des futurs habitants ou des usagers des
constructions,

=Les exhaussements et affouillements du sol, a condition qu’ils contribuent a
'amélioration de I'environnement et de I'aspect paysager, ou qu’ils soient rendus
nécessaires pour la recherche ou la mise en valeur d’'un site ou de ses vestiges
archéologiques, pour la réalisation d’ouvrage hydraulique, ou pour des raisons
fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux,

=En cas de présence de cavités souterraines, les extensions mesurées, la mise en
conformité des activités et 'amélioration du confort des habitations existantes, a
condition de respecter les « contraintes liées a la présence de cavités souterraines »,
inscrites dans les dispositions communes a toutes les zones,

=|es containers sont autorisés uniquement comme annexe et si leurs facades font I'objet
d'un traitement architectural et paysager particulier pour assurer une bonne
intégration a I'environnement paysager.

=Les nouvelles constructions a vocation commerciale et artisanale sont autorisées a
condition que :

- la surface de vente ne soit pas supérieure a 200m?, uniguement sur les communes
d'Auzebosc, Les Hauts-de-Caux, Saint-Clair-sur-les-Monts, Touffreville-la
Corbeline, Ecretteville-les-Baons, Hautot-Saint-Sulpice, Bois Himont, Baons-le-
Comte, Hautot-le-Vatois, Roquefort, Carville-la-Folletiere, Mesnil-Panneville,
Valliquerville, Croix-Mare et Saint-Martin de I'lf

- la surface de vente ne soit pas supérieure a 300 m?, uniguement sur les communes
d'Allouville-Bellefosse, Sainte-Marie-des-Champs, et Yvetot.

Article UH2 - Mixité fonctionnelle et sociale

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Caractéeristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article UH3 - Volumétrie et implantation des constructions

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sauf en cas de disposition graphique spécifique, I'implantation des constructions se fera en
retrait de 5m minimum vis-a-vis de l'alignement.

Dispositions particuliéres :
Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

= Pour les constructions et installations nécessaires au service public

= Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’'un élément de patrimoine identifié au plan
de zonage ;

= Pour permettre I'extension d’'une construction existante implantée différemment des
régles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci;

= Pour tenir compte de la configuration du terrain : dénivelé, talus, acces, ... (une
justification précise sera alors fournie dans la demande d’autorisation d’'urbanisme) ;

= Pourl'intégration de dispositifs techniques (antennes, dispositifs de ventilation, locaux
techniques d’ascenseurs, acces terrasses, dispositifs liés a la sécurité ou a la
production d’énergie, etc.).

L’implantation des annexes se fera a I'alignement par rapport a la limite de 'emprise publique
(sauf en présence d’'une haie végétale d’essences locales) ou en retrait de 1 métre minimum.

3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront étre édifiées en retrait des limites séparatives. La distance entre les
constructions (constructions principales et annexes) et la limite séparative doit étre au moins
égale a 3 métres.

Dispositions particulieres :

Toutefois pour permettre d’harmoniser les fagcades, dans le cas ou les constructions voisines
existantes sur l'unité fonciére, ou mitoyennes de la construction projetée ne respectent pas la
régle principale, 'implantation en tout ou partie pourra étre autorisée a I'identique de celle des
constructions voisines immédiates.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

= Pour les constructions et installations nécessaires au service public

= Pour les annexes de moins de 20 m2 et de moins de 3,5 meétres de hauteur a I'égout
de toit ou a I'acrotére ;

= Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’'un élément de patrimoine identifié au plan
de zonage ;
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= Pour permettre I'extension d’'une construction existante implantée difféeremment des
regles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci ;

= Pour tenir compte de la configuration du terrain : dénivelé, talus, accés, ... (une
justification précise sera alors fournie dans la demande d’autorisation d’'urbanisme) ;

= Pour l'intégration de dispositifs techniques (antennes, dispositifs de ventilation, locaux
techniques d’ascenseurs, acces terrasses, dispositifs liés a la sécurité ou a la
production d’énergie, etc.).

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres
constructions sur une méme propriéte

Non réglementé.

3.4. Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 25% de la superficie du terrain
Dispositions particuliéres :

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires au service
public ou d’intérét collectif.

3.5. Hauteur des constructions
En cas d’attique, la hauteur du haut de I'attique qui est pris en compte.

Dans la zone UH hors secteur UH1 :

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder (conditions cumulatives) :

=Un étage droit sur rez-de-chausseée plus un comble habitable (R+1+C) ;
=Un étage droit sur rez-de-chaussée pour les toitures terrasses (R+1) ;
=8 meétres a I'égout ou a 'acrotére ;

=12 métres au faitage.

~ 8m

Dans le secteur UH1 :
La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder (conditions cumulatives) :

=Un rez-de-chaussée plus un comble habitable (R+C) et 9 m au faitage ;
=Un étage droit sur rez-de-chaussée pour les toitures terrasses (R+1) et8 metres a
l'acrotére ;
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R+C

Dispositions particuliéres :
La hauteur maximale est limitée a :

=3,5 meétres a I'égout du toit ou a I'acrotére pour les annexes ;
=A la hauteur de la construction principale a laquelle elles sont accolées pour les
extensions.

Des hauteurs différentes sont autorisées dans les cas suivants :

= Pour les constructions et installations nécessaires au service public ;

= Pour lintégration d’éléments techniques (énergies renouvelables, local ascenseur,
acces sur terrasses, etc.).

Article UH4 - Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clétures

Voir dispositions communes a toutes les zones auxquelles s’ajoutent les dispositions
suivantes :

4.1.1. Toiture

Les toitures autorisées dans la zone UH sont :
= Les toitures a deux longs pans, de pentes comprises entre 30° et 50° et avec un
débord de toiture d’au moins 20 cm pour les couvertures traditionnelles, sauf en cas
d’'implantation en limite séparative. La toiture pourra présenter une croupe ou une
demi-croupe sur I'un des pignons ;

Des pentes de toitures plus faibles (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture)
et des débords de toiture moins importants peuvent étre autorisées :

o Pour les annexes,
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o Pour les constructions a usage d’activités ;

=Les toitures-terrasses, a condition que les éléments techniques (ventilation, conduits
de cheminées, climatiseurs, pompes a chaleur, etc.) soient dissimulés depuis les
voies publiques par les acrotéres ou par des éléments architecturaux ;

Pour I'habitat, a partir d’'un R+1, I'étage sera habillé d’un bois d’aspect naturel ou d’'un
matériau de couverture a joint debout ou essentage, voire d’'un enduit de teinte sombre.

Les extensions en toiture terrasse pourront reprendre les couleurs ou matériaux du
batiment existant.

o bavgp daxe

e AR S

Exemple : Habillage étage avec matériau joint debout ou enduit plus sombre

=Les toitures monopentes (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture) sont
autorisées :

o Pour les volumes en extension,

o Pour les annexes de moins de 40 m? d’emprise au sol,

o Pour les volumes appentis, sous réserve que le faitage de I'appentis ne
dépasse pas le mur sur lequel il est adossé ;

o Pour les équipements d’intérét collectif et les constructions a usage
d’activités ;

Exemple : appenti et carport en toiture monopente

=Les toitures de forme libre (cintrée, conique, organique, etc.), uniguement pour les
équipements d’intérét collectif et services publics et dans le cas d’une recherche
architecturale de qualité justifiée.

4.1.2. Clbture

La hauteur maximum des clétures est limitée a 1,80 métre.

Les grilles, grillages et clotures ajourées doivent étre perméables au passage de la petite
faune. Des justifications seront a fournir lors des demandes d’autorisation d’urbanisme pour
justifier de la perméabilité des clbtures.
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Les cl6tures ajourées pourront comporter un sous-bassement ne dépassant pas 0,5 métre de
hauteur, uniquement du c6té de l'accés principal et sur une distance de 2,5m maximum
calculée de chaque cété de I'acceés principal.

Les grillages doivent étre masqués par une haie vive cété emprise publique.

4.2. Performances énergétiques

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.3. Performance environnementale globale

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.4, Risques naturels sur le territoire
Voir dispositions communes a toutes les zones.
4.5. Patrimoine bati a protéger, au titre de I'article L.151-19 du Code de
'urbanisme

Voir dispositions communes a toutes les zones.

Article UH5 — Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

5.1. Traitement des espaces libres

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés selon une composition
paysageére soignée, adaptée a I'échelle du terrain et participant a 'amélioration du cadre de
vie, a la gestion de I'eau pluviale et au maintien d’espaces fonctionnels pour la biodiversité.

Il sera planté au minimum un arbre ou un bosquet pour 200m? de terrain.

En limite séparative de fond de parcelle pour les espaces jouxtant des zones naturelles et
agricoles, la frange doit étre traitée de maniére paysageére et disposer d’'une haie plantée et
arborée sur cet espace.

Pour ces espaces, le choix des essences doit étre lié au caractere de I'espace (dimension,
vocation). Les espéces végétales envahissantes (de type Renouée du Japon, Griffe de
Sorciéere, Berce du Caucase, etc.) sont interdites. Les essences locales seront a privilégier (cf
liste en annexe).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de haute tige
et arbustes, a I'exception des zones de comblement de cavités et des espaces nécessaires a
la réalisation de ces travaux.

Un traitement perméable des voiries, des dessertes et des aires de stationnement doit étre
privilégié (sablage, dallage, pavage ...) aux bitumes et enrobés.

Les places de stationnement devront étre végétalisées a hauteur de 1 arbre ou un bosquet
pour 4 places de stationnement.
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5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées

Pour toutes les occupations et utilisations du sol autorisées a I’article 1.2 de la présente
zone, hors constructions nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services
publics :

=Dans le secteur UH, 60% minimum de la surface de l'unité fonciére doivent étre traités
en espaces verts. Ces espaces verts peuvent étre décomposés de la maniere
suivante :

- 50% de la surface de l'unité fonciére en espace de pleine terre.

- 10% de la surface de l'unité fonciere restante pourront étre traités en espaces verts
d’agrément en appliquant les coefficients de végétalisation suivants :

o 1 pour les espaces verts de pleine terre ;
o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre

végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés
drainants, stabilisés, parkings perméables...),
o 0 pour les surfaces imperméabilisées.

Pour les constructions nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services
publics, en zone UH, 5% minimum de la surface de l'unité fonciére doivent étre traités en
espaces verts d’agrément.

Article UH6 — Stationnement

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Equipement et réseaux

Article UH7 — Desserte par les voies publiques ou privées
Voir dispositions applicables a toutes les zones.
Dispositions particulieres

Un recul de 5m du portail par rapport a la voie sera imposé au droit de I'accés (dessinant un
trapeze) pour dégager la visibilité (cette obligation s’applique aux créations de nouveaux acces
et aux déplacements des acces existants).

Article UH8 - Desserte par les réseaux

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
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Zone Ul

Extrait du rapport de présentation :

La zone Ul correspond aux secteurs de grandes zones d’activités. Elle se situe en majorité en
dehors des zones de bourg et de hameaux. Cette zone présente une mixité de fonctions a
dominante d’activité économique, regroupant des commerces, de l'artisanat, des industries,
etc.

Le secteur Ul1 correspond au site industriel de Linex Panneaux.

Destinations des constructions, usage des sols et natures
d’'activités

Article UlIl1 - Interdiction et limitation de certains usages et
affectation des sols, constructions et activités

1.1. Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et
sous-destinations interdits

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

=Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité ou la salubrité publique,

=Les exploitations forestiéres

=Les logements et hébergements autres que ceux prévus a l'article 1.2,

=|es salles d’art ou de spectacle,

=Les campings, stationnement de caravanes constituant un habitat permanent, garage
collectif de caravanes,

=L es dépbts de véhicules a lair libre,

=L es décharges ainsi que les dépbts a I'air libre, sauf ceux indiqués a l'article 1.2,

1.2. Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous
conditions

Dans I’ensemble de la zone Ul et du secteur Ul1l, sont autorisées, sous conditions, les
occupations et utilisations du sol suivantes :

=lLes exhaussements et affouillements du sol, a condition qu’ils contribuent a
'amélioration de I'environnement et de I'aspect paysager, ou qu’ils soient rendus
nécessaires pour la recherche ou la mise en valeur d’'un site ou de ses vestiges
archéologiques, pour la réalisation d’ouvrage hydraulique, ou pour des raisons
fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux,

=Les logements et hébergements en lien et nécessaires a l'activité,

=En cas de présence de cavités souterraines, les extensions mesurées, la mise en
conformité des activités et 'amélioration du confort des habitations existantes, a
condition de respecter les « contraintes liées a la présence de cavités souterraines
», inscrites dans les dispositions communes a toutes les zones.

=Les containers sont autorisés uniquement si leurs facades font I'objet d’'un traitement
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architectural et paysager particulier pour assurer une bonne intégration a
'environnement paysager.
=Les activités industrielles et artisanales, a condition qu’elles ne générent pas de
nuisances pour les habitations proches.
=Les nouvelles constructions a vocation commerciale et artisanale sont autorisées a
condition que :

- la surface de vente ne soit pas supérieure a 200m?, uniqguement sur les communes
d'Auzebosc, Les Hauts-de-Caux, Touffreville-la Corbeline, et Baons-le-Comte, ;

- la surface de vente ne soit pas supérieure a 500m?, uniquement sur les communes
d'Allouville-Bellefosse, Croix-Mare, Saint-Martin de I'lf et Valliquerville.

=L es dépdts a l'air libre nécessités par I'activité principale a condition d’étre masqués
par des écrans végétaux et a condition de ne pas générer d’impacts notables sur
I'environnement (pollution des sols, etc.) et la santé humaine (poussiéres, odeurs,
etc.).

Dans le secteur Ul1, sont autorisées, sous conditions, les occupations et utilisations du sol
suivantes :
=|_es dépbts a I'air libre nécessités par I'activité industrielle (par exemple non exhaustif :
parcs a bois), a condition d’étre masqués par des écrans végétaux (par exemple,
talus cauchois).

Article Ul2 - Mixité fonctionnelle et sociale

Voir dispositions communes a toutes les zones.

Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article UI3 - Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Le long de la RD.926, I'implantation des constructions se fera en retrait de 20m minimum vis-
a-vis de I'axe de la voie.

Le long de la RD.6015, 'implantation des constructions se fera en retrait de 30m minimum vis-
a-vis de I'axe de la voie.

Le long de la RD.131 & Auzebosc, ou une étude « loi Barnier » (article L111-8 du Code de
I'Urbanisme) a été réalisée, I'implantation des constructions se fera :

= En retrait de 15m minimum vis-a-vis de I'axe de la voie, a condition qu’un talus ou un
alignement boisé soit déja présent ou soit planté avant le dép6t de I'autorisation
d'urbanisme (ce talus ou alignement boisé devra étre planté d’arbres d’essences
locales, dont la hauteur atteint au moins 8m a I'age adulte, a raison d’au moins un
sujet tous les 5 m) ;

= Sijnon, en retrait de 25m minimum vis-a-vis de I'axe de la voie.

Sauf disposition graphique spécifique, I'implantation des constructions se fera en retrait de 2m
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minimum des voies et emprises publiques.

Dispositions particuliéres :
Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

= Pour les constructions et installations nécessaires au service public

= Pour les annexes de moins de 20 m? et de moins de 3 meétres de hauteur a'égout ou
alacrotere ;

= Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’'un élément de patrimoine identifié au plan
de zonage ;

= Pour permettre I'extension d’'une construction existante implantée différemment des
régles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci;

= Pour tenir compte de la configuration du terrain : dénivelé, talus, acces, ... (une
justification précise sera alors fournie dans la demande d’autorisation d’'urbanisme) ;

= Pourl'intégration de dispositifs techniques (antennes, dispositifs de ventilation, locaux
techniques d’ascenseurs, accés terrasses, dispositifs liés a la sécurité ou a la
production d’énergie, etc.).

L’'implantation des annexes se fera a I'alignement par rapport a la limite de 'emprise publique
(sauf en présence d’'une haie végétale d’essences locales) ou en retrait de 1 métre minimum.

3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans le secteur Ul, les constructions devront étre édifiées :

=Soit en limite séparative, sauf si cette limite jouxte une zone d’habitat (c’est-a-dire les
zones UA, UM, UP, UH et leurs sous-secteurs, ainsi que les secteurs AUm et AU
strict), ou une zone agricole ou naturelle ;

= Soit en retrait des limites séparatives, en respectant une distance d’au moins 5 métres
entre les constructions (constructions principales et annexes) et les limites
séparatives.

Dans le secteur Ul1, les constructions devront étre édifiées en retrait des limites séparatives.
La distance entre les constructions (constructions principales et annexes) et la limite
séparative doit étre au moins égale a 5 métres lorsque leur hauteur est inférieure a 10 métres,
et au moins égale a 10 métres lorsque leur hauteur est supérieure ou égale a 10 métres. Les
constructions peuvent étre édifiées en limite ou en retrait de la limite avec le secteur AUIl.

Dispositions particuliéres :
Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

= Pour les constructions et installations nécessaires au service public

= Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’'un élément de patrimoine identifié au plan
de zonage ;

= Pour permettre I'extension d’'une construction existante implantée différemment des
regles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci;
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= Pour tenir compte de la configuration du terrain : dénivelé, talus, acceés, ... (une
justification précise sera alors fournie dans la demande d’autorisation d’'urbanisme) ;

= Pourl'intégration de dispositifs techniques (antennes, dispositifs de ventilation, locaux
techniques d’ascenseurs, accés terrasses, dispositifs liés a la sécurité ou a la
production d’énergie, etc.).

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres
constructions sur une méme propriéteé

Non réglementé.

3.4. Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 60% de la superficie du terrain.
Dispositions particuliéres :

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires au service
public ou d’intérét collectif.

3.5. Hauteur des constructions

Dans le secteur Ul, la hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 15 meétres de
hauteur totale.

Dans le secteur Ull, la hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 40 meétres.
Les dispositifs techniques de faible emprise et diment justifiés au regard des nécessités de
l'activité industrielle (par exemple non exhaustif : cheminées, bandes transporteuses,
élévateurs, filtres, dispositifs liés aux évolutions technologiques ou reglementaires, etc.)
pourront avoir une hauteur plus importante.

Dispositions particuliéres :
Des hauteurs différentes sont autorisées dans les cas suivants :

=Pour les constructions et installations nécessaires au service public

=Pour l'intégration de dispositifs techniques (antennes, dispositifs de ventilation, locaux
techniques d’ascenseurs, accés terrasses, dispositifs liés a la sécurité ou a la
production d’énergie, etc.).

Article Ul4 - Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clétures

Voir dispositions communes a toutes les zones auxquelles s’ajoutent les dispositions
suivantes :

4.1.1. Clbture

La hauteur maximum des clétures est limitée a 2 métres.
Les clotures pleines sont interdites.

4.2. Performances énergétiques

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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4.3. Performance environnementale globale

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.4. Risques naturels sur le territoire
Voir dispositions communes a toutes les zones.
4.5. Patrimoine bati a protéger, au titre de I'article L.151-19 du Code de
urbanisme

Voir dispositions communes a toutes les zones.

Article UI5 — Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

5.1. Traitement des espaces libres

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés selon une composition
paysagére soignée, adaptée a I'échelle du terrain et participant a 'amélioration du cadre de
vie, a la gestion de I'eau pluviale et au maintien d’espaces fonctionnels pour la biodiversité.

Il sera planté au minimum un arbre ou un bosquet pour 300m?2 de terrain.

En limite séparative de fond de parcelle pour les espaces jouxtant des zones naturelles et
agricoles, la frange doit étre traitée de maniere paysageére et disposer d’une haie plantée et
arborée sur cet espace.

Pour ces espaces, le choix des essences doit étre lié au caractéere de I'espace (dimension,
vocation). Les espéces végétales envahissantes (de type Renouée du Japon, Griffe de
Sorciére, Berce du Caucase, etc.) sont interdites. Les essences locales seront a privilégier (cf
liste en annexe).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de haute tige
et arbustes, a I'exception des zones de comblement de cavités et des espaces nécessaires a
la réalisation de ces travaux.

Un traitement perméable des voiries, des dessertes et des aires de stationnement doit étre
privilégié (sablage, dallage, pavage ...) aux bitumes et enrobés.

Les places de stationnement devront étre végétalisées a hauteur de 1 arbre ou un bosquet
pour 6 places de stationnement.

5.2. Part minimale de surfaces non impermeéabilisées

Pour toutes les occupations et utilisations du sol autorisées a I’article 1.2 de la présente
zone, hors constructions nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services
publics :

=Dans le secteur Ul, 30% minimum de la surface de I'unité fonciére doivent étre traités
en espaces verts. Ces espaces verts peuvent étre décomposés de la maniére
suivante :

- 20% de la surface de l'unité fonciére en espace de pleine terre.
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- 10% de la surface de l'unité fonciére restante pourront étre traités en espaces verts
d’agrément en appliquant les coefficients de végétalisation suivants :

o 1 pour les espaces verts de pleine terre ;

o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés
drainants, stabilisés, parkings perméables...),

o 0 pour les surfaces imperméabilisées.

=Dans le secteur UIl : 5% minimum de la surface du secteur Ul1 doivent étre traités
en espaces verts, sous la forme d’espace de pleine terre ou d’espaces verts
d’agrément en appliquant les coefficients de végétalisation suivants :

o 1 pour les espaces verts de pleine terre (y compris ouvrages hydrauliques a
fond perméable et y compris les espaces de stockage a ciel ouvert en pleine
terre) ;

o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés
drainants, stabilisés, parkings perméables, espaces de stockage a ciel ouvert
en revétement perméable, ...) ;

o 0 pour les surfaces imperméabilisées.

Pour les constructions nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services
publics, en zone Ul et dans le secteur Ul1l, 5% minimum de la surface de l'unité fonciere
doivent étre traités en espaces verts d’agrément.

Article Ul6 — Stationnement

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Equipement et réseaux

Article UI7 — Desserte par les voies publiques ou privées

Les nouveaux acces sont interdits sur les RD.926 et RD.6015, sauf ceux réservés a la
sécurité publique.

Dispositions particulieres

Un recul de 5m du portail par rapport a la voie sera imposé au droit de I'accés (dessinant un
trapeze) pour dégager la visibilité (cette obligation s’applique aux créations de nouveaux acces
et aux déplacements des acces existants).

Article UI8 - Desserte par les réseaux

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
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Zone UE

Extrait du rapport de présentation :

La zone UE correspond aux secteurs de grands équipements du territoire.

Destinations des constructions, usage des sols et
natures d’activités

Article UE1L - Interdiction et limitation de certains usages et
affectation des sols, constructions et activités

1.1. Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et
sous-destinations interdits

Toutes les occupations et utilisations du sol non-autorisées sous condition a l'article UE1.2
sont interdites.

1.2. Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous
conditions

Dans I’ensemble de la zone UE, sont autorisées, sous conditions, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

=Les équipements d’intérét collectif et services publics.

=L’'implantation, I'extension ou la modification des installations classées pour la
protection de I'environnement, a condition qu’elles correspondent a des besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des futurs habitants ou des usagers des
constructions,

=L es exhaussements et affouillements du sol, a condition qu’ils contribuent a
'amélioration de I'environnement et de I'aspect paysager, ou qu’ils soient rendus
nécessaires pour la recherche ou la mise en valeur d’'un site ou de ses vestiges
archéologiques, pour la réalisation d’ouvrage hydraulique, ou pour des raisons
fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux,

=Les constructions a usage de logement, a condition qu’elles soient directement liées et
nécessaires a la surveillance ou au gardiennage des activités présentes dans la
zone.

=L es constructions a usage d’hébergement directement liés aux équipements existants,

=Les commerces de restauration liés directement aux équipements existants,

*En cas de présence de cavités souterraines, les extensions mesurées, la mise en
conformité des activités et 'amélioration du confort des habitations existantes, a
condition de respecter les « contraintes liées a la présence de cavités souterraines »,
inscrites dans les dispositions communes a toutes les zones.

Article UE2 - Mixité fonctionnelle et sociale

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Caractéeristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article UE3 - Volumétrie et implantation des constructions

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Dans I’ensemble de la zone UE, sauf disposition graphique spécifique, I'implantation des
constructions se fera en retrait de 5m minimum vis-a-vis de l'alignement.

Dispositions particuliéres :
Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

= Pour assurer la préservation d'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’'un élément de patrimoine identifié au plan de
zonage ;

= Pour permettre I'extension d’une construction existante implantée différemment des
régles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité de
la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci;

= Pour l'intégration de dispositifs techniques (antennes, dispositifs de ventilation, locaux
techniques d’ascenseurs, accés terrasses, dispositifs liés a la sécurité ou a la
production d’énergie, etc.).

L’'implantation des annexes se fera a I'alignement par rapport a la limite de 'emprise publique
(sauf en présence d’'une haie végétale d’essences locales) ou en retrait de 1 métre minimum.

Cas des constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services
publics :

L’'implantation des constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et de services
publics par rapport aux emprises publiques devra permettre une insertion harmonieuse dans
le paysage environnant.

3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans I’ensemble de la zone UE, les constructions devront étre édifiées en retrait des limites
séparatives. La distance entre les constructions (constructions principales et annexes) et la
limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur au faitage avec un minimum
de 5 metres.

Dispositions particulieres :
Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :
= Pour les annexes de moins de 20 m2 et de moins de 3 metres de hauteur a l'égout ou
alacrotére ;

=Pour assurer la préservation d'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’un élément de patrimoine identifié au plan
de zonage.

Communauté de Communes Yvetot Normandie — PLUI - Réglement




Dispositions applicables aux zones urbaines
=Pour permettre I'extension d’une construction existante implantée difféeremment des
regles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci.
=Pour I'intégration de dispositifs techniques (antennes, dispositifs de ventilation, locaux
techniques d’ascenseurs, accés terrasses, dispositifs liés a la sécurité ou a la
production d’énergie, etc.).

Cas des constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services
publics :

L'implantation des constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et de services
publics par rapport aux limites séparatives devra permettre une insertion harmonieuse dans le
paysage environnant.

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres
constructions sur une méme propriété

Non réglementé.

3.4. Emprise au sol

Dans I’ensemble de la zone UE, 'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 60%
de la superficie du terrain.

3.5. Hauteur des constructions

Dans I’ensemble de la zone UE, la hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder
15 metres de hauteur totale.

Dispositions particulieres :

Des hauteurs différentes sont autorisées pour I'intégration de dispositifs techniques (antennes,
dispositifs de ventilation, locaux techniques d’ascenseurs, accés terrasses, dispositifs liés a la
sécurité ou a la production d’énergie, etc.).

Article UE4 -  Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clétures

Voir dispositions communes a toutes les zones auxquelles s’ajoutent les dispositions
suivantes :

Pour les équipements d'intérét collectifs et services publics, les commerces et activités de
service et les autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires, la hauteur des clétures
et les matériaux utilisés pourront s’adapter au contexte urbain au sein duquel s’insére
I'équipement ou l'activité.

La hauteur maximum des cl6tures est limitée a 2 métres sur limite séparative et 2 metres sur
limite d’emprise publique.

Les clotures pleines sont interdites.
4.2. Performances énergétiques

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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4.3. Performance environnementale globale

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.4. Risques naturels sur le territoire
Voir dispositions communes a toutes les zones.
4.5, Patrimoine bati a protéger, au titre de I'article L.151-19 du Code de
'urbanisme

Voir dispositions communes a toutes les zones.

Article UE5 — Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

5.1. Traitement des espaces libres

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés selon une composition
paysagére soignée, adaptée a I'échelle du terrain et participant a 'amélioration du cadre de
vie, a la gestion de I'eau pluviale et au maintien d’espaces fonctionnels pour la biodiversité.

Il sera planté au minimum un arbre ou un bosquet pour 300m2 de terrain.

En limite séparative de fond de parcelle pour les espaces jouxtant des zones naturelles et
agricoles, la frange doit étre traitée de maniére paysagere et disposer d’'une haie plantée et
arborée sur cet espace.

Pour ces espaces, le choix des essences doit étre lié au caractere de I'espace (dimension,
vocation). Les espéces veégétales envahissantes (de type Renouée du Japon, Griffe de
Sorciere, Berce du Caucase, etc.) sont interdites. Les essences locales seront & privilégier (cf.
liste en annexe).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de haute tige
et arbustes, a I'exception des zones de comblement de cavités et des espaces nécessaires a
la réalisation de ces travaux.

Un traitement perméable des voiries, des dessertes et des aires de stationnement doit étre
privilégié (sablage, dallage, pavage ...) aux bitumes et enrobés.

Les places de stationnement devront étre végétalisées a hauteur de 1 arbre ou un bosquet
pour 6 places de stationnement.

5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées

Pour toutes les occupations et utilisations du sol autorisées a I'article 1.2 de la présente
zone, hors constructions nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services
publics :

= Dans I'ensemble de la zone UE, 30% minimum de la surface de I'unité fonciére doivent
étre traités en espaces verts. Ces espaces verts peuvent étre décomposés de la
maniére suivante :

- 20% de la surface de I'unité fonciére en espace de pleine terre.
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- 10% de la surface de l'unité fonciére restante pourront étre traités en espaces verts
d’agrément en appliquant les coefficients de végétalisation suivants :

o 1 pour les espaces verts de pleine terre ;

o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés
drainants, stabilisés, parkings perméables...),

o 0 pour les surfaces imperméabilisées.

Article UE6 - Stationnement

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Equipement et réseaux

Article UE7 — Desserte par les voies publiques ou privées
Voir dispositions applicables a toutes les zones.
Dispositions particulieres

Le long des routes départementales ou le long des autres voies en cas de risque lié a la
sécurité routiére, un recul de 5m du portail par rapport a la voie pourra étre imposé au droit de
l'acces (dessinant un trapeze) pour dégager la visibilité (cette obligation s’applique aux
créations de nouveaux acces et aux déplacements des acces existants).

Article UE8 - Desserte par les réseaux

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
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Dispositions applicables aux zones a urbaniser

Chapitre 4 : Dispositions applicables
aux zones a urbaniser

Zone AU

Extrait du rapport de présentation :

La zone AU est destinée a accueillir des projets d’urbanisation nouvelle, localisés dans une
logique de complément de I'enveloppe urbaine.

Cette zone comprend trois secteurs :
¢ AUm : a vocation mixte (habitat, équipement, commerce, activité)

e AUi: avocation économique
e AUil: a vocation économique (extension du site industriel Linex Panneaux)
e AU : avocation principale d’habitat

Destinations des constructions, usage des sols et
natures d’activités

Article AU1L - Interdiction et limitation de certains usages et
affectation des sols, constructions et activités

1.1. Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et
sous-destinations interdits

Dans I'ensemble de la zone AU, sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes :

= Al'exception des secteurs AUi et AUIi1, 'implantation des installations classées pour la
protection de I'environnement sauf celles indiquées a I'article AU1.2,

= Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité ou la salubrité publique,

= Les campings, stationnement de caravanes constituant un habitat permanent, garage
collectif de caravanes,

= Les décharges ainsi que les dépdts a I'air libre, sauf ceux indiqués a I'article AU1.2.

Dans les secteurs AUmM et AU sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

= Les constructions industrielles
= Les constructions d’entrepdt,
= Les dépbts de véhicules a l'air libre.

Dans les secteurs AUi et AUi1, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

= Les constructions a usage d’habitat, d’hébergement et de logement, sauf si elles sont
directement liées et nécessaires a la surveillance ou au gardiennage des activités
présentes dans la zone,

= Les exploitations forestieres.
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1.2. Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous
conditions

Dans I’ensemble des zones AU, sont autorisées, sous conditions, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

= Les équipements d’intérét collectif et services publics,

= Limplantation, I'extension ou la modification des installations classées pour la
protection de I'environnement, a condition qu’elles correspondent a des besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des futurs habitants ou des usagers des
constructions,

= Les exhaussements et affouillements du sol, a condition qu’ils contribuent a
'amélioration de I'environnement et de l'aspect paysager, ou qu’ils soient rendus
nécessaires pour la recherche ou la mise en valeur d’'un site ou de ses vestiges
archéologiques, pour la réalisation d'ouvrage hydraulique, ou pour des raisons
fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux,

= En cas de présence de cavités souterraines, les extensions mesurées, la mise en
conformité des activités et I'amélioration du confort des habitations existantes, a
condition de respecter les « contraintes liées a la présence de cavités souterraines »,
inscrites dans les dispositions communes a toutes les zones.

Dans les secteurs AU strict et AUm, sont autorisées, sous conditions, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

= Les nouvelles constructions a vocation commerciale et artisanale sont autorisées a
condition que :

- la surface de vente ne soit pas supérieure a 200m?, uniguement sur les communes
d'Allouville-Bellefosse, Croix-Mare, Les Hauts-de-Caux, Touffreville la Corbeline,
Ecalles-Alix, Baons-le-Comte, Saint-Martin de I'lf, Sainte-Marie-des-Champs,
Valliquerville et Yvetot;

Dans les secteurs AUi et AUi1, sont autorisées, sous conditions, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

= Les activités industrielles et artisanales, a condition qu’elles ne générent pas de
nuisances pour les habitations proches.

= Les dépdts a I'air libre nécessités par I'activité principale (par exemple non exhaustif :
parcs a bois), a condition d’étre masqués par des écrans végétaux (par exemple, talus
cauchois) et a condition de ne pas générer d'impacts notables sur I'environnement
(pollution des sols, etc.) et la santé humaine (poussiéeres, odeurs, etc.).

= Les surfaces de vente sont autorisées a condition d’étre accessoires a une activité
économique autorisée, dans la limite de 200m2 (par exemple : un showroom, un
espace pour la vente d'usine, etc.).

Dans le secteur AUil, sont autorisées, sous conditions, les occupations et utilisations du
sol suivantes :

= Les dépbts a l'air libre nécessités par I'activité industrielle (par exemple non exhaustif :
parcs a bois), a condition d’étre masqués par des écrans végétaux (par exemple, talus
cauchois).
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Article AU2 - Mixité fonctionnelle et sociale

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Caracteristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article AU3 - Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sauf disposition graphique spécifique, I'implantation des constructions se fera a I'alignement
ou en retrait du domaine public.

Dispositions particuliéres :

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires au service
public ou d’intérét collectif.

3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans la zone AU, hors des secteurs AUi et AUI1 :
= Les constructions devront étre édifiées soit en limite séparative soit en retrait.

= En cas de retrait d'une limite séparative, la distance entre les constructions
(constructions principales et annexes) et la limite séparative doit étre au moins égale a
3 metres.

Dans le secteur AUi, les constructions devront étre édifiées :
= Soit en limite séparative, sauf si cette limite jouxte une zone d’habitat (c’est-a-dire les
zones UA, UM, UP, UH et leurs sous-secteurs, ainsi que les secteurs AUm et AU strict)
ou zone naturelle ou agricole ;
= Soit en retrait des limites séparatives, en respectant une distance d’au moins 5 meétres
entre les constructions (constructions principales et annexes) et les limites séparatives.

Dans le secteur AUil, les constructions devront étre édifiées en retrait des limites
séparatives. La distance entre les constructions (constructions principales et annexes) et la
limite séparative doit étre au moins égale a 5 metres. Les constructions peuvent étre édifiées
en limite ou en retrait de la limite avec le secteur UI1.

Dispositions particuliéres :

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires au service
public ou d’intérét collectif.

Des implantations différentes sont autorisées dans les cas suivants :

= Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’'un élément de patrimoine identifié au plan de
zonage,

= Pour permettre I'extension d’une construction existante implantée différemment des
regles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci,

= Pour l'intégration de dispositifs techniques (antennes, dispositifs de ventilation, locaux
techniques d’ascenseurs, accés terrasses, dispositifs lies a la sécurité ou a la
production d’énergie, etc.).
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L’'implantation des annexes se fera a I'alignement par rapport a la limite de 'emprise publique
(sauf en présence d’'une haie végétale d’essences locales) ou en retrait de 1 métre minimum.

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres
constructions sur une méme propriété

Non réglementé.

3.4. Emprise au sol

Non réglementé.

3.5. Hauteur des constructions

Dans les zones AU et AUm

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder : 12 meétres au faitage. En cas de
toitures terrasses, la hauteur ne doit pas dépasser un étage droit sur rez-de-chaussée (R+1)
et 8m a l'acrotere.

Dans le secteur AU

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder : 15 metres de hauteur totale
Dans le secteur AUil

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 40 meétres. Les dispositifs
techniques de faible emprise et diment justifiés au regard des nécessités de l'activité
industrielle (par exemple non exhaustif : cheminées, bandes transporteuses, élévateurs, filtres,
dispositifs liés aux évolutions technologiques ou réglementaires, etc.) pourront avoir une
hauteur plus importante.

Article  AU4 - Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clétures

Voir dispositions communes a toutes les zones auxquelles s’ajoutent les dispositions
suivantes :

4.1.1. Toiture

Les toitures autorisées dans la zone AU sont :
= Les toitures a deux longs pans, de pentes comprises entre 30° et 50° et avec un
débord de toiture d’au moins 20 cm pour les couvertures traditionnelles, sauf en cas
d’'implantation en limite séparative. La toiture pourra présenter une croupe ou une
demi-croupe sur I'un des pignons ;
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Des pentes de toitures plus faibles (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture)
peuvent étre autorisées :
o Pour les constructions a deux étages droits sur rez-de-chaussée plus comble
habitable (R+2+C),
Des pentes de toitures plus faibles (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture)
et des débords de toiture moins importants peuvent étre autorisées :
o Pour les annexes,
o Pour les constructions a usage d’activités ;

=|es toitures a la Mansart, avec une pente de brisis (partie inférieure
du toit) entre 60° et 80° et une pente de terrasson (partie
supérieure du toit) entre 20° et 45° ;

=Les toitures-terrasses, a condition que les éléments techniques (ventilation, conduits
de cheminées, climatiseurs, pompes a chaleur, etc.) soient dissimulés depuis les
voies publiques par les acrotéres ou par des éléments architecturaux ;

Pour 'habitat, a partir d’'un R+1, I'étage sera habillé d’un bois d’aspect naturel ou d’'un
matériau de couverture a joint debout ou essentage, voire d’un enduit de teinte sombre.

Les extensions en toiture terrasse pourront reprendre les couleurs ou matériaux du
batiment existant.

Exemple : Habillage étage avec matériau joint debout ou enduit plus sombre

=Les toitures monopentes (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture) sont
autorisées :
o Pour les volumes en extension,
o Pour les annexes de moins de 40 m? d’emprise au sol,

o Pour les volumes appentis, sous réserve que le faitage de I'appentis ne
dépasse pas le mur sur lequel il est adossé,
o Pour les équipements d’intérét collectif et les constructions a usage
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d’activités ;

h mos velume .

Exemple : appenti et carport en toiture monopente

=Les toitures de forme libre (cintrée, conique, organique, etc.), uniquement pour les
équipements d’intérét collectif et services publics et dans le cas d’une recherche
architecturale de qualité justifiée.

4.1.2. Clbture

En zone AU et AUm : La hauteur maximum des cl6tures est limitée a 1,80 métre

Dans le cas des clotures ajourées, un sous-bassement plein est autorisé jusqu’a 0,5 meétre de
hauteur, uniguement en cas d’utilisation de matériaux pleins traditionnels (de type silex,
briques, ...).

En zone AUi : La hauteur maximum des clétures est limitée a 2 metres. Les cl6tures pleines
sont interdites.

Dans les secteurs AUi, AUm et AU, les clbtures en interface avec les zones agricoles ou
naturelles devront étre végétales, doublées ou non d’un grillage positionné a l'intérieur de la
parcelle.

4.2. Performances énergétiques

Voir dispositions communes a toutes les zones auxquelles s’ajoutent les dispositions
suivantes :

Secteur de majoration du volume constructible pour I'’exemplarité énergétique ou
environnementale

Dans toutes les zones AU, au titre de l'article R151-42 du Code de I'Urbanisme, les
constructions satisfaisant aux critéres de performance d’exemplarité énergétique ou
environnementale exposées a l'article R111-21 du Code de la construction et de I'habitation,
bénéficient d’'une majoration du volume constructible limité a un bonus de constructibilité de
10% supplémentaire de surface de plancher pour les opérations intégrant des dispositifs
d’énergie renouvelable.

4.3. Performance environnementale globale

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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4.4. Risques naturels sur le territoire

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.5. Patrimoine bati a protéger, au titre de I'article L.151-19 du Code de
'urbanisme

Voir dispositions communes a toutes les zones.

Article AU5 — Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

5.1. Traitement des espaces libres

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés selon une composition
paysagére soignée, adaptée a I'échelle du terrain et participant a 'amélioration du cadre de
vie, a la gestion de I'eau pluviale et au maintien d’espaces fonctionnels pour la biodiversité.

Il sera planté au minimum un arbre ou un bosquet pour 300m2 de terrain.

Pour assurer la cohérence et l'insertion des nouvelles zones dans I'environnement et maintenir
des continuités écologiques, les limites séparatives des parcelles des zones AU avec les
zones agricoles et naturelles devront étre plantées. Pour le cas des parcelles a cheval entre
le secteur AUIl et la zone agricole, la plantation pourra étre assurée sur la limite de propriété.

Pour ces espaces, le choix des essences doit étre lié au caractére de I'espace (dimension,
vocation). Les espéces végétales envahissantes (de type Renouée du Japon, Griffe de
Sorciére, Berce du Caucase, etc.) sont interdites. Les essences locales seront a privilégier (cf
liste en annexe).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de haute tige
et arbustes, a I'exception des zones de comblement de cavités et des espaces nécessaires a
la réalisation de ces travaux.

Un traitement perméable des voiries, des dessertes et des aires de stationnement doit étre
privilégié (sablage, dallage, pavage ...) aux bitumes et enrobés. Les aires de stationnement
devront contribuer a la qualité des espaces notamment par I'emploi de plantations
d’accompagnement.

5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées

Pour toutes les occupations et utilisations du sol autorisées a I'article 1.2 de la présente
zone, hors constructions nécessaires aux équipements d’intérét collectif et services
publics :

= En zones AUi et AUi1, 20% minimum de la surface de l'unité fonciére doivent étre
traités en espaces verts. Ces espaces verts peuvent étre décomposés de la maniére
suivante :

- 10% de la surface de I'unité fonciére en espace de pleine terre.

- 10% de la surface de l'unité fonciere restante pourront étre traités en espaces verts
d’agrément en appliquant les coefficients de végétalisation suivants :
o 1 pour les espaces verts de pleine terre (y compris ouvrages hydrauliques a
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fond perméable) ;

o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés
drainants, stabilisés, parkings perméables...),

o 0 pour les surfaces imperméabilisées.

= Enzones AU et AUm, 40% minimum de la surface de l'unité fonciére doivent étre traités
en espaces verts. Ces espaces verts peuvent étre décomposés de la maniere
suivante :

- 30% de la surface de l'unité fonciére en espace de pleine terre.

- 10% de la surface de l'unité fonciére restante pourront étre traités en espaces verts
d’agrément en appliquant les coefficients de végétalisation suivants :

o 1 pour les espaces verts de pleine terre ;

o 0,5 pour les espaces verts sur dalles comprenant au moins 0,80 m de terre
végétale, ou les toitures végétalisées, ou les surfaces semi-ouvertes (pavés
drainants, stabilisés, parkings perméables...),

o 0 pour les surfaces imperméabilisées.

Article AU6 — Stationnement

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Equipement et réseaux

Article AU7 — Desserte par les voies publiques ou privées
Voir dispositions applicables a toutes les zones.
Dispositions particulieres

Un recul de 5m du portail par rapport a la voie sera imposé au droit de I'acces (dessinant un
trapeze) pour dégager la visibilité (cette obligation s’applique aux créations de nouveaux acces
et aux déplacements des acces existants).

Article AU8 — Desserte par les réseaux

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
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Dispositions applicables aux zones naturelles

Chapitre 5 : Dispositions applicables
aux zones naturelles

La zone N définit de maniére générale les espaces naturels a préserver. Elle comprend
plusieurs secteurs :

= Le secteur Nb représentant les secteurs boisés présents sur le territoire,
= Le secteur N Stecal « v » au sein duquel sont autorisées les aires d’accueil des gens
du voyage.

Destination des constructions, usages des sols et natures
d’activité

Article N1 — Interdiction et limitation de certains usages et
affectation des sols, constructions et activités

1.1. Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et
sous-destinations interdits

Dans la zone Nb, toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 1.2
de la présente zone sont interdites, y compris le changement de destination de toute
construction vers de I'habitation.

Dans la zone N Stecal « v », toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites sauf
celles autorisées a I'article 1.2.

Les affouillements et exhaussements des sols qui n‘ont pas de rapport direct avec les
constructions ou avec 'aménagement paysager d’espaces libres ou de loisirs, avec le
renforcement de l'infrastructure des lignes a haute tension ou les travaux de comblements de
cavités, sont interdits.

1.2. Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous
conditions

Dans la zone Nb, sont autorisés, sous conditions :
= Les panneaux solaires en toiture, dans les conditions fixées par larticle 4 des

dispositions communes. Les construction neuves a usage agricole (de type serres,
hangars, ombriéres, etc.) supportant des panneaux photovoltaiques sont autorisées a
la condition d’étre nécessaire a l'exercice effectif d'une activité agricole, pastorale ou
forestiére significative au titre de l'article L111-28 du code de l'urbanisme ;

= Les panneaux solaires au sol, a condition de correspondre aux besoins de la
consommation domestique des occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernée et de ne pas dépasser une puissance de 12 kWc ;

= Les installations agrivoltaiques prévues par l'article L111-27 du code de 'urbanisme, a
condition de respecter les criteres de l'article L314-36 du Code de I'énergie eux-mémes
précisés aux articles R314-110 a R314-113 du Code de I'énergie ;

= Les parcs photovoltaiques prévus par l'article L111-29 du code de l'urbanisme, a
condition d’étre compatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
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forestiére (articles L111-29 & L111-30 du code de I'urbanisme) et d’étre identifiés dans
le document-cadre évoqué a l'article L111-29 du code de l'urbanisme.

Dans les secteurs Nb, a I’exception du secteur N Stecal « v », sont autorisés, sous
conditions :

= Les extensions des habitations existantes sous réserve des conditions cumulatives
suivantes :

> [’extension ne crée pas de logement supplémentaire ;

> L’emprise au sol de I'extension ne peut pas dépasser 50 m? d’emprise au sol
maximum ;

> Un raccordement architectural et volumétrique harmonieux entre la
construction existante et I'extension devra étre réalisé par des hauteurs a I'égout
du toit et au faitage similaires.

= Les annexes des habitations sous réserve des conditions cumulatives suivantes :

> ’emprise au sol de 'annexe ne peut pas dépasser 40 m? d’emprise au sol
maximum ;

> Les annexes sont limitées a 3 par unité fonciére ;

> Les annexes doivent se situer dans un rayon maximum de 50m par rapport a
'habitation existante.

= Le changement de destination des constructions existantes a la date d’approbation du
PLUi, a condition qu’elles soient identifiées au plan de zonage en application de l'article
L151-11 2° du Code de l'urbanisme, que ce changement ne destination ne
compromette pas l'activité agricole et la qualité paysagére du site, et que la nouvelle
destination soit liée :

> A I'habitation ;

> A I'hébergement de loisirs et touristique ;

> Aux équipements d’intérét collectif et services publics ;
> Au bureau ;

> A la restauration, a I'artisanat et au commerce de détail, a condition de ne pas
générer de nuisances pour les habitations proches.

= Les aménagements légers directement nécessaires a la gestion de I'espace naturel et
de la fréquentation du public, a condition que leur localisation et leur aspect ne
dénaturent pas le caractére naturel des sites : les cheminements et sentes de
promenade et randonnée, les postes d’observation et de découverte de la faune et de
la flore ainsi que les aires de stationnement non imperméabilisées qui leur sont
nécessaires ;

= Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
a condition d’un traitement paysager de qualité et de ne pas compromettre le caractére
naturel de la zone, ni les activités agricoles en présence le cas échéant.

= Les constructions, aménagements et installations nécessaires aux exploitations

forestiéres.
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Dans le secteur N Stecal « v » uniquement, sont autorisées, sous conditions, les
occupations et utilisations du sol suivantes :

= Les constructions et évolutions des batiments liés strictement aux équipements
d’intérét public a condition qu’ils soient directement liés et nécessaires a I'aire d’accueill
des gens du voyage.

Article N2 — Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementée.
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Caractéeristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

Article N3 — Volumeétrie et implantation des constructions
3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre implantées avec un recul d’au moins 10 métres vis-a-vis de
'emprise publique.

Dans le cas de voie privée commune, la limite latérale effective de la voie est prise comme
alignement.

Cas des constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services
publics :

L’'implantation des constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et de services
publics par rapport aux emprises publiques devra permettre une insertion harmonieuse dans
le paysage environnant.

3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

En zone N, les constructions doivent s'implanter soit en limite séparative, soit en retrait des
limites séparatives. Dans ce dernier cas, la distance mesurée horizontalement en tout point de
la construction (hors débord du toit < a 60cm) au point le plus proche de la limite séparative
latérale doit étre au moins supérieure ou égale a 5 metres.

Cas des constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services
publics :

L’implantation des constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et de services
publics par rapport aux limites séparatives devra permettre une insertion harmonieuse dans le
paysage environnant.

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres
constructions sur une méme propriété

Non réglementé.

3.4. Emprise au sol

L’article n’est pas réglementé au-dela des dispositions sous conditions inscrites a I'article 1.2
du reglement des zones naturelles et forestiéres.

3.5. Hauteur des constructions
En secteur Nb :

= La hauteur des extensions des habitations est limitée a I'acrotére et au faitage a la
hauteur de la construction existante ;
= La hauteur des annexes aux habitations est limitée a 3,5 metres a I'égout du toit.

En sus, en secteur Nb, la hauteur des constructions, aménagements et installations
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nécessaires aux exploitations forestiéres est limitée a 10 meétres au faitage.

Dans le secteur N Stecal « v » uniguement, la hauteur maximale des constructions est fixée
a 6m au faitage.

Cas des constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services
publics :

La hauteur des constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et de services
publics devra permettre une insertion harmonieuse dans le paysage environnant.

Article N4 - Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clétures

Voir dispositions communes a toutes les zones auxquelles s’ajoutent les dispositions
suivantes :

4.1.1. Toiture

Les toitures autorisées dans la zone N sont :
= Les toitures a deux longs pans, de pentes comprises entre 30° et 50° et avec un
débord de toiture d’au moins 20 cm pour les couvertures traditionnelles, sauf en cas
d’'implantation en limite séparative. La toiture pourra présenter une croupe ou une

demi-croupe sur I'un des pignons ;
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Exemple : construction avec demi-croupe ou croupe

Des pentes de toitures plus faibles (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture)
et des débords de toiture moins importants peuvent étre autorisées :

o Pour les annexes,

o Pour les constructions a usage d’activités,

o Pour les constructions a vocation agricole ;

=Les toitures-terrasses, a condition que les éléments techniques (ventilation, conduits
de cheminées, climatiseurs, pompes a chaleur, etc.) soient dissimulés depuis les
voies publiques par les acrotéres ou par des éléments architecturaux ;

Pour I'habitat, & partir d’'un R+1, I'étage sera habillé d’un bois d’aspect naturel ou d’un
matériau de couverture a joint debout ou essentage, voire d’'un enduit de teinte sombre.

Les extensions en toiture terrasse pourront reprendre les couleurs ou matériaux du
batiment existant.
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Exemple : Habillage étage avec matériau joint debout ou enduit plus sombre

=Les toitures monopentes (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture) sont
autorisées :

o Pour les volumes en extension,

o Pour les annexes de moins de 40 m? d’emprise au sol,

o Pour les volumes appentis, sous réserve que le faitage de I'appentis ne
dépasse pas le mur sur lequel il est adossé ;

o Pour les équipements d’intérét collectif et les constructions & vocation
d’activités ;

o Pour les constructions a vocation agricole ;

Exemple : appenti et carport en toiture monopente

=Les toitures de forme libre (cintrée, conique, organique, etc.), uniguement pour les
équipements d’intérét collectif et services publics et dans le cas d’une recherche
architecturale de qualité justifiée.

41.1. Clbture

Seuls sont autorisés en zone N :

= Les grillages sans muret de soubassement s’ils sont doublés d’'une haie coté emprise
publique,

= Les haies végétales,

= Les clétures agricoles (barbelés, cables, grillages mailles progressives, poteaux, bois,

).

Les clétures ne doivent pas faire obstacle au ruissellement et aux déplacements des espéeces,
en particulier de la petite faune.

La hauteur des clotures est définie a 1,6m maximum et a 1,8m maximum en cas de haie
végétale.
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4.2. Performances énergétiques

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.3. Performance environnementale globale

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.4. Risques naturels sur le territoire

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.5. Patrimoine béati a protéger, au titre de l'article L.151-19 du Code de
'urbanisme

Voir dispositions communes a toutes les zones.

Article N5 — Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

Voir dispositions communes a toutes les zones auxquelles s’ajoutent les dispositions
suivantes :

5.1. Traitement des espaces libres

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés selon une composition
paysagére soignée, adaptée a I'échelle du terrain et participant a 'amélioration du cadre de
vie, a la gestion de I'eau pluviale et au maintien d’espaces fonctionnels pour la biodiversité.

Il sera planté au minimum un arbre ou un bosquet pour 100m2 de terrain.

Pour ces espaces, le choix des essences doit étre lié au caractere de I'espace (dimension,
vocation). Les espéces végétales envahissantes (de type Renouée du Japon, Griffe de
Sorciére, Berce du Caucase, etc.) sont interdites. Les essences locales seront a privilégier (cf
liste en annexe).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de haute tige
et arbustes, a I'exception des zones de comblement de cavités et des espaces nécessaires a
la réalisation de ces travaux.

Un traitement perméable des voiries, des dessertes et des aires de stationnement doit étre
privilégié (sablage, dallage, pavage ...) aux bitumes et enrobés.

Les places de stationnement devront étre végétalisées a hauteur d’'un arbre ou un bosquet
pour 2 places de stationnement.

5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées

Non réglementée.

Article N6 — Stationnement

Voir dispositions communes a toutes les zones.

Communauté de Communes Yvetot Normandie — Reglement - PLUi




Dispositions applicables aux zones naturelles

Equipements et réseaux

Article N7 — Desserte par les voies publiques ou privées
Voir dispositions applicables a toutes les zones.
Dispositions particuliéres

Un recul de 5m du portail par rapport a la voie sera imposé au droit de I'accées (dessinant un
trapeze) pour dégager la visibilité (cette obligation s’applique aux créations de nouveaux acces
et aux déplacements des acces existants).

Article N8 — Desserte par les réseaux

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
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Annexes du réglement

Chapitre 6 : Dispositions applicables
aux zones agricoles

La zone A définit de maniere générale les espaces agricoles a préserver. Elle comprend six
secteurs « Stecal » et un sous-secteur :

= Le secteur A Stecal « ht » correspondant a des secteurs restreints d’accueil et
d’hébergement touristique sur le territoire ;

= Le secteur A Stecal « s » correspondant au secteur d’équipement scolaire, site du
lycée agricole d’Auzebosc ;

= Le secteur A Stecal « t » correspondant aux secteurs de valorisation touristique et
patrimoniale du territoire ;

= Le secteur A Stecal « a» correspondant au secteur de développement de 'aérodrome

d’Yvetot ;

= Le secteur A Stecal «r » correspondant aux secteurs de 'aire d’autoroute d’Ecretteville
les Baons ;

= Le secteur A Stecal « e » correspondant a des activités économiques diffuses du
territoire ;

= Le secteur Ap correspondant au secteur paysager non boisé qui se situe au sein du
site classé du Val au Cesne.

Destination des constructions, usages des sols et natures
d’activité

Article A1 — Interdiction et limitation de certains usages et
affectation des sols, constructions et activités

1.1. Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et
sous-destinations interdits

Dans la zone A, Ap et le Stecal « s », toutes les occupations et utilisations du sol non
mentionnées a l'article 1.2 de la présente zone sont interdites, y compris le changement de
destination de toute construction vers de I'habitation.

Dans la zone A Stecal « ht », « t », « a », « r » et « e », toutes les occupations et utilisations
du sol sont interdites sauf celles autorisées a l'article 1.2.

Les affouillements et exhaussements des sols qui n‘ont pas de rapport direct avec les
constructions ou avec 'aménagement directement nécessaires a l'activité agricole, avec le
renforcement de l'infrastructure des lignes a haute tension ou les travaux de comblements de
cavités, sont interdits.
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1.2. Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous
conditions

Dans la zone A et dans le secteur Ap, sont autorisés, sous conditions :
= Les panneaux solaires en toiture, dans les conditions fixées par larticle 4 des

dispositions communes. Les construction neuves a usage agricole (de type serres,
hangars, ombriéres, etc.) supportant des panneaux photovoltaiques sont autorisées a
la condition d’étre nécessaire a l'exercice effectif d'une activité agricole, pastorale ou
forestiére significative au titre de l'article L111-28 du code de l'urbanisme.

Dans le secteur A strict, sont autorisés, sous conditions :
= Les panneaux solaires au sol, a condition de correspondre aux besoins de la

consommation domestigue des occupants de lI'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernée et de ne pas dépasser une puissance de 12 kWc ;

= Les installations agrivoltaiques prévues par l'article L111-27 du code de 'urbanisme, a
condition de respecter les critéres de l'article L314-36 du Code de I'énergie eux-mémes
précisés aux articles R314-110 a R314-113 du Code de I'énergie ;

= Les parcs photovoltaiques prévus par l'article L111-29 du code de l'urbanisme, a
condition d’étre compatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiére (articles L111-29 a L111-30 du code de l'urbanisme) et d’étre identifiés dans
le document-cadre évoqué a l'article L111-29 du code de I'urbanisme.

Dans la zone A, Ap, hormis les secteurs A Stecal « ht » A Stecal «t », A Stecal
« s » et A Stecal « e », sont autorisés, sous conditions :
= Les extensions des habitations existantes sous réserve des conditions cumulatives
suivantes :

> L’extension ne crée pas de logement supplémentaire ;

> L’emprise au sol de I'extension ne peut pas dépasser 50 m? d’emprise au sol
maximum ;

> Un raccordement architectural et volumétrique harmonieux entre la
construction existante et 'extension devra étre réalisé par des hauteurs a I'égout
du toit et au faitage similaires.

= Les annexes des habitations sous réserve des conditions cumulatives suivantes :

> L ’'emprise au sol de 'annexe ne peut pas dépasser 40 m? d’emprise au sol
maximum ;

> Les annexes sont limitées a 3 par unité fonciére ;

> Les annexes doivent se situer dans un rayon maximum de 50m par rapport a
'habitation existante.

= Le changement de destination des constructions existantes a la date d’approbation du
PLUi, a condition qu’elles soient identifiées au plan de zonage en application de I'article
L151-11 2° du Code de l'urbanisme, que ce changement ne destination ne
compromette pas l'activité agricole et la qualité paysagére du site, et que la nouvelle
destination soit liée :

> A I'habitation ;
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> A I'nébergement de loisirs et touristique ;

> Aux equipements d’intérét collectif et services publics ;
> Au bureau ;

> A la restauration, a I'artisanat et au commerce de détail, a condition de ne pas
générer de nuisances pour les habitations proches.

= Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’'intérét collectif,
a condition d’un traitement paysager de qualité et de ne pas compromettre les activités
agricoles en présence sur le terrain d’implantation ;

En sus dans le secteur A uniquement, sont autorisées :

= Les constructions, installations et aménagements directement nécessaires a I'activité
agricole ;

= Les logements de fonction de I'exploitant, exclusivement pour les activités nécessitant
la surveillance et la présence de personnes, dans un rayon de 100 m par rapport aux
batiments d’activité, pour conserver 'unité et la fonctionnalité de I'exploitation, et dans
la limite de 150 m? d'emprise au sol ;

= Les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement
(transformation, conditionnement, commercialisation) de I'acte de production ou qui ont
pour support I'exploitation ;

= Les activités de préparation et d'entrainement des équidés domestiques en vue de leur
exploitation, a I'exclusion des activités de spectacle ;

= Les activités de production et, le cas échéant, de commercialisation, par un ou
plusieurs exploitants agricoles, de biogaz, d'électricité et de chaleur par la
méthanisation, lorsque cette production est issue pour au moins 50% de matieres
provenant d'exploitations agricoles.

En sus dans le sous-secteur Ap uniguement, sont autorisées :

= Les constructions, aménagements et installations nécessaires aux activités agricoles
a condition gqu'ils se situent dans un rayon de 100 meétres en tout point d’'un des
batiments formant le corps d’exploitation d’agricole.

= Les aménagements légers directement nécessaires a la gestion de I'espace naturel et
de la fréquentation du public, a condition que leur localisation et leur aspect ne
dénaturent pas le caractere naturel des sites : les cheminements et sentes de
promenade et randonnée, les postes d’observation et de découverte de la faune et de
la flore ainsi que les aires de stationnement non imperméabilisées qui leur sont
nécessaires ;

= Les constructions d’abris et d’annexes nécessaires aux activités agricoles dans la limite
de 100 m? d’emprise au sol,

En sus, dans le secteur A Stecal « e » uniquement, sont autorisées :

= Les constructions, installations et aménagements a vocation d’activités économiques,
dans la limite de 21% de I'emprise fonciére du Stecal et a condition d’une insertion
harmonieuse du béati et d'un traitement paysager de qualité.

En sus, dans le secteur A Stecal « s » uniquement, sont autorisées :
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Les équipements publics.

Les constructions a vocation de logement de fonction liées et nécessaires a I'activité
agricole et au fonctionnement du lycée agricole.

Les constructions, installations et aménagements directement nécessaires a l'activité
agricole.

Les constructions, installations et aménagements liés a I'équipement public.

Dans le secteur A Stecal « ht » uniguement, sont autorisées :

Les constructions a vocation d’accueil et d’hébergement touristique dans la limite de
10% de I'emprise fonciére du Stecal ;

Les extensions des habitations existantes sous réserve des conditions cumulatives
suivantes :

> L’extension ne crée pas de logement supplémentaire ;

> L’emprise au sol de I'extension ne peut pas dépasser 50 m? d’emprise au sol
maximum ;

> Un raccordement architectural et volumétrique harmonieux entre la
construction existante et 'extension devra étre réalisé par des hauteurs a I'égout
du toit et au faitage similaires.

Les annexes sous réserve des conditions cumulatives suivantes :

> [ ’emprise au sol de 'annexe ne peut pas dépasser 40 m? d’emprise au sol
maximum ;

> Les annexes sont limitées a 3 par unité fonciére ;

> Les annexes doivent se situer dans un rayon maximum de 50m par rapport a
I'habitation existante.

Dans le secteur A Stecal «t » uniquement, sont autorisées :

Les constructions nécessaires aux activités touristiques et de loisirs a condition qu’elles
contribuent a la mise en valeur du site et sous réserve des conditions cumulatives
suivantes :

> L’emprise au sol des constructions ne peut dépasser 10% de I'emprise fonciére
du Stecal ;

> Une composition architecturale harmonieuse et en cohérence avec les
éléments de patrimoine béatis existants sur le secteur devra étre recherchée ;

Les aménagements et travaux liés aux activités touristiques et de loisirs nécessaires a
la mise en sécurité des sites ou aux opérations de rénovation a condition de s’inscrire
dans le volume existant a la date d’approbation du PLUi ;

Les aménagements légers directement nécessaires a la gestion de I'espace touristique
et de loisirs et de la fréquentation du public, a condition que leur localisation et leur
aspect ne dénaturent pas le caractére paysager et patrimonial des sites : les
cheminements et sentes de promenade ainsi que les aires de stationnement non
imperméabilisées qui leur sont nécessaires ;

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
a condition d’un traitement paysager de qualité et de ne pas compromettre le caractére
paysager et patrimonial de la zone, ni les activités agricoles en présence le cas
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échéant.
Dans le secteur A Stecal « a » uniguement, sont autorisées :

= Les constructions liées au développement de I'aérodrome d’Yvetot, dans la limite de
20% de I'emprise fonciére du Stecal et a condition d’un traitement paysager de qualité
et de ne pas compromettre le caractere paysager et patrimonial de la zone

Dans le secteur A Stecal «r » uniguement, sont autorisées :

= Les constructions liées au développement de l'aire d’autoroute d’Ecretteville-lés-
Baons, dans la limite de 5% de I'emprise fonciére du Stecal et a condition d’'une
insertion harmonieuse du bati et d’'un traitement paysager de qualité.

Article A2 — Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementée.
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Caractéeristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

Article A3 —Volumeétrie et implantation des constructions

3.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre implantées avec un recul d’au moins 10 meétres vis-a-vis de
I'emprise publique.

Dans le cas de voie privée commune, la limite latérale effective de la voie est prise comme
alignement.

Cas des constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services
publics :

L’'implantation des constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et de services
publics par rapport aux voies et emprises publiques devra permettre une insertion
harmonieuse dans le paysage environnant.

3.2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

En zone A, les constructions doivent s'implanter soit en limite séparative, soit en retrait des
limites séparatives. Dans ce dernier cas, la distance entre les constructions et la limite
séparative doit étre au moins égale a 3 metres.

En zone Ap, les constructions doivent s’implanter soit en limite séparative, soit en retrait des
limites séparatives. Dans ce dernier cas, la distance entre les constructions et la limite
séparative doit étre au moins égale a 5 metres.

Cas des constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services
publics :

L’implantation des constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et de services
publics par rapport aux limites séparatives devra permettre une insertion harmonieuse dans le
paysage environnant.

3.3. Implantation des constructions par rapport aux autres
constructions sur une méme propriété

Non réglementé.

3.4. Emprise au sol

L’article n’est pas réglementé au-dela des dispositions sous conditions inscrites a I'article 1.2
du reglement de la zone agricole.

3.5. Hauteur des constructions

En zone AetAp:

= La hauteur des extensions des habitations est limitée a I'acrotére et au faitage a la
hauteur de la construction existante ;
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La hauteur des annexes aux habitations est limitée a 3,5 métres a I'égout du toit.
En sus, en secteur A :

= La hauteur des constructions nécessaires aux activités agricoles est limitée a 15
meétres au faitage ;

En sus, en secteur Ap :

= La hauteur des constructions, aménagements et installations nécessaires aux activités
agricoles est limitée a 12 metres au faitage ;

= La hauteur des constructions d’abris et d’annexes nécessaires aux activités agricoles
est limitée a 6 metres au faitage

En sus, en secteur A Stecal « ht », la hauteur des constructions est limitée a 8 metres au
faitage soit R+1+C.

En sus, en secteur A Stecal « t », la hauteur des constructions nécessaires aux activités
touristiques et de loisirs ne pourront excéder 6 métres au faitage.

En sus, en secteur A Stecal « a », la hauteur des constructions nécessaires aux activités
touristiques et de loisirs de I'aérodrome ne pourront excéder 8 metres au faitage.

En sus, en secteur A Stecal «r », la hauteur des constructions nécessaires a 'aménagement
des aires d’autoroute ne pourront excéder 6 métres au faitage.

En sus, en secteur A Stecal « e », la hauteur des constructions a vocation d’activités
économiques ne pourra excéder 8 metres au faitage.

Cas des constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services
publics :

La hauteur des constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et de services
publics devra permettre une insertion harmonieuse dans le paysage environnant.

Article A4 - Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

4.1. Caractéristiques des facades, des toitures et des clotures

Voir dispositions communes a toutes les zones auxquelles s’ajoutent les dispositions
suivantes :

4.1.1. Toiture

Les toitures autorisées dans la zone A sont :
= Les toitures a deux longs pans, de pentes comprises entre 30° et 50° et avec un
débord de toiture d’au moins 20 cm pour les couvertures traditionnelles, sauf en cas
d’'implantation en limite séparative. La toiture pourra présenter une croupe ou une

demi-croupe sur I'un des pignons ;
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Des pentes de toitures plus faibles (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture)
et des débords de toiture moins importants peuvent étre autorisées :

o Pour les annexes,

o Pour les constructions a usage d’activités,

o Pour les constructions a vocation agricole ;

=L es toitures-terrasses, a condition que les éléments techniques (ventilation, conduits
de cheminées, climatiseurs, pompes a chaleur, etc.) soient dissimulés depuis les
voies publiques par les acrotéres ou par des éléments architecturaux ;

Pour I'habitat, a partir d’'un R+1, I'étage sera habillé d’un bois d’aspect naturel ou d’un
matériau de couverture a joint debout ou essentage, voire d’'un enduit de teinte sombre.

Les extensions en toiture terrasse pourront reprendre les couleurs ou matériaux du
batiment existant.

Exemple : Habillage étage avec matériau joint debout ou enduit plus sombre

=Les toitures monopentes (dans la limite de 10° minimum de pente de toiture) sont
autorisées :

o Pour les volumes en extension,

o Pour les annexes de moins de 40 m? d’emprise au sol,

o Pour les volumes appentis, sous réserve que le faitage de I'appentis ne
dépasse pas le mur sur lequel il est adossé ;

o Pour les équipements d’intérét collectif et les constructions a vocation
d’activités ;

o Pour les constructions a vocation agricole ;
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h mos velume .

Exemple : appenti et carport en toiture monopente

=Les toitures de forme libre (cintrée, conique, organique, etc.), uniquement pour les
équipements d’intérét collectif et services publics et dans le cas d’une recherche
architecturale de qualité justifiée.

4.1.2. Clbture

Seuls sont autorisésen zone A :
= Les grillages sans muret de soubassement s'’ils sont doublés d’une haie coté emprise

publique,
= Des haies végétales,
= Des cl6tures agricoles (barbelés, cables, grillages mailles progressives, poteaux, bois,

).

Les clbtures ne doivent pas faire obstacle au ruissellement et aux déplacements des espéces,
en particulier de la petite faune.

Dans les zones de corridors inscrits au plan de zonage, les clétures doivent se composer de
haies seules.

Des clotures agricoles a mailles larges peuvent étre autorisées, a condition qu’elles soient
perméables.
La hauteur des clétures est définie a 1,6m maximum et a 1,8m maximum en cas de haie
végétale.

4.2. Performances énergétiques

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.3. Performance environnementale globale

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.4, Risques naturels sur le territoire

Voir dispositions communes a toutes les zones.

4.5. Patrimoine bati a protéger, au titre de I'article L.151-19 du Code de
'urbanisme

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Article A5 — Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

Voir dispositions communes a toutes les zones auxquelles s’ajoutent les dispositions
suivantes :

5.1. Traitement des espaces libres

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés selon une composition
paysagére soignée, adaptée a I'échelle du terrain et participant a 'amélioration du cadre de
vie, a la gestion de I'eau pluviale et au maintien d’espaces fonctionnels pour la biodiversité.

Il sera planté au minimum un arbre ou un bosquet pour 100m?2 de terrain.

Pour ces espaces, le choix des essences doit étre lié au caractére de I'espace (dimension,
vocation). Les espéces végétales envahissantes (de type Renouée du Japon, Griffe de
Sorciére, Berce du Caucase, etc.) sont interdites. Les essences locales seront a privilégier (cf
liste en annexe).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de haute tige
et arbustes, a I'exception des zones de comblement de cavités et des espaces nécessaires a
la réalisation de ces travaux.

Un traitement perméable des voiries, des dessertes et des aires de stationnement doit étre
privilégié (sablage, dallage, pavage ...) aux bitumes et enrobés.

Les places de stationnement devront étre végétalisées a hauteur d’un arbre, ou un bosquet
pour 2 places de stationnement.

5.2. Part minimale de surfaces non imperméabilisées

Non réglementée.

Article A6 — Stationnement

Voir dispositions communes a toutes les zones.
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Equipements et réseaux

Article A7 — Desserte par les voies publiques ou privées
Voir dispositions applicables a toutes les zones.
Dispositions particulieres

Un recul de 5m du portail par rapport a la voie sera imposé au droit de I'accés (dessinant un
trapeze) pour dégager la visibilité (cette obligation s’applique aux créations de nouveaux acces
et aux déplacements des acces existants).

Article A8 - Desserte par les réseaux

Voir dispositions applicables a toutes les zones.
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Annexe n°l : Liste des emplacements
reserveés

Commune Numéro Destination Superficie Bénéficiaire
Allouville- 1 Espace public 790 m? Commune
Bellefosse Création d’une voie
2 publique 3038 mz Commune
Extension du
3 cimetiére 8 817 m? Commune
Elargissement de
4 voirie 262 m2 Commune
Elargissement de
5 voirie 366 m? Commune
6 Extension du musée | 11 141 m? Commune
Les Hauts-de- 1 Cheminement piéton | 1 010 m? Commune
Caux Syndicat de
2 Ouvrage hydraulique | 3 119 m2 ynd
bassin versant
Aménagement de
S sécurité de la RD 131 603 m* Commune
4 Supprimé
Aménagement ) Syndicat de
5 hydraulique 2368m bassin versant
6 Cheminement piéton | 1 145 m? Commune
Aménagement ) Syndicat de
7 hydraulique 24.847m bassin versant
Ancien cimetiére
8 protestant 954 m? Commune
Extension des
9 équipements sportifs 10020 me Commune
Aménagement d’un dSé/Q(Ij?l’(;ztS:\r/]hsxte
10 ouvrage de gestion 746 m2 V ts de |
des eaux pluviales ersants de a
Durdent
Auzebosc 1 Cheminement doux | 346 m? Commune
Elargissement de
2 voirie — Création d’'un | 122 m? Commune

cheminement doux
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Commune

Numéro

Destination

Superficie

Bénéficiaire

Elargissement de
voirie — Création
d’une aire de
croisement rue du
Calvaire

22 m?

Commune

Elargissement de
voirie — Création
d’une aire de
croisement rue du
Calvaire

22 m2

Commune

Elargissement de
voirie — Création
d’une aire de
croisement rue
d’Yvetot

21 m2?

Commune

Elargissement de
voirie — Création
d’une aire de
croisement rue
d’Yvetot

27 m?

Commune

Elargissement de
voirie — Création
d’'une aire de
croisement rue
d’Yvetot

19 m2

Commune

Elargissement de
voirie — Création
d’'une aire de
croisement rue
d’Yvetot

21 m2

Commune

Elargissement de
voirie — Création
d’une aire de
croisement rue
d’Yvetot

22 m?

Commune

10

Elargissement de
voirie — Création
d’'une aire de
croisement rue
d’Yvetot

21 m2

Commune

Baons-le-Comte

Chemin piéton

1 308 m?

Commune

Parking

598 m?

Commune

Supprimé

Piste cyclable

2570 m?

Commune

Supprimé

O O | W (N (P

Liaison école —
terrains sportifs

224 m?

Commune

Chemin piéton

553 m2

Commune
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Commune Numéro Destination Superficie Bénéficiaire
Bois-Himont 1 Aménagement de 2242 m? Commune
voirie
2 Aménagement d’'une | 1 006 m2 Commune
mare
Carville-la- 1 Défense incendie 1672 m? Commune
Folletiere
Croix-Mare 1 Extension cimetiere | 2 208 m2 Commune
2 Parc de 646 m2 Commune
stationnement
3 Aménagement voirie | 3 816 m2 Commune
et parking
4 Aménagement piste | 2 266 m2 Commune
cyclable
5 Aménagement piste | 2 228 m2 Commune
cyclable
Ecalles-Alix 1 Réalisation 5049 m? Commune
d’équipements
publics :
- Salle des
fétes
- Nouveau
cimetiéere
- Parc de
stationnement
commun
2 Réalisation 1 003 m? Commune
d’aménagements
hydrauliques
3 Réalisation d’'une 1 080 m2 Commune
liaison douce
4 Réalisation d’une 105 m2 Commune
liaison douce
Ecretteville-lés-
Baons
2 Aménagement de 416 m? Commune
voirie
3 Aménagement pour | 1345 m?2 Commune
la défense extérieure
contre l'incendie
4 Bassin de rétention 2 407 m? Syndicat de
bassin versant ou
commune
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Commune Numéro Destination Superficie Bénéficiaire

5 Servitude de passage| 332 m? Syndicat de
de canalisation égout gestion des eaux

ou commune

6 Bassin de rétention | 6 810 m? Syndicat de

bassin versant ou
commune

7 Aménagement de 321 m? Commune
voirie

§alnt Ma_lrtln de 1 Creation de voirie 2817 m? Commune
I'lf- Fréville

2 Aménagement de 662 m2 Commune
voirie

3 Aménagement piste | 1 798 m2 Commune
cyclable

4 Aménagement piste | 2 450 m2 Commune
cyclable

5 Aménagement piste | 1 080 m2 Commune
cyclable

6 Aménagement piste | 826 m2 Commune
cyclable

7 Aménagement piste | 3 816 m2 Commune
cyclable

8 Aménagement piste | 1 180 m2 Commune
cyclable

Saint-Clair-sur- | 1 Supprimé
les -Monts 2 Aménagement de 530 m? Commune
voirie

3 Supprimeé

4 Aménagement de 671 m2 Commune
voirie

5 Protection d’'une 547 m? Commune
mare

6 Protection d’'une 952 m2 Commune
maire

7 Extension du 2 352 m? Commune
cimetiére

8 Aménagement de 287 m? Commune
voirie (élargissement)

9 Aménagement 8851 m? Syndicat de
d’ouvrage de gestion bassin versant
des eaux pluviales

Sainte-Marie- 1 Création d’un 5292 m? Commune
des-Champs chemin
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Commune

Numéro

Destination

Superficie

Bénéficiaire

2

Aménagement
chemin et espace
paysager

7 388 m2

Commune

Création d’'un
chemin

684 m2

Commune

Aménagement de
voirie

272 m?

Commune

Création d’'un bassin
de rétention

3285 m2

Commune

Création d’'un
chemin

3514 m2

Commune

Création d’'un
chemin

660 m?2

Commune

Aménagement
chemin et espace
paysager

5 806 m2

Commune

Création d’'un
chemin

1 831 m?

Commune

10

Création d’'un
chemin

226 m?

Commune

11

Continuité de la
sente Cauchoise

1 435 m?

Commune

12

Création d’'un
chemin

2 297 m?

Commune

13

Création d’'un
chemin et
plantations

975 m?

Commune

14

Création d’'un
chemin et
plantations

859 m?

Commune

15

Création d’'un
chemin et
plantations

1 403 m?

Commune

16

Aménagement piste
cyclable

5111 m2

Commune

Touffreville-la- 1
Corbeline

Création d’'un
cimetiere

1 089 m?

Commune

Valliquerville 1

Elargissement de
voirie

912 m?

Commune

Elargissement de
voirie

2127 m?

Commune

Elargissement de
voirie

344 m?

Commune

Aménagement d’un
ouvrage de gestion
des eaux pluviales

1161m?

Commune
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Commune Numéro Destination Superficie Bénéficiaire

5 Aménagement d’'un | 11 180 m? Commune
parking public +
liaison douce +
aménagement de
gestions des eaux
pluviales

6 Aménagement dun | 2 400m? Syndicat Mixte
ouvrage de gestion des Bassins
des eaux pluviales Versants Caux

Seine

7 Aménagement d'un | 3 494 m2 Syndicat Mixte
ouvrage de gestion des Bassins
des eaux pluviales Versants Caux

Seine

8 Extension de I'école | 928 m? Commune

9 Supprimé

10 Supprimé

11 Supprimé

Yvetot 1 Extension du 38 980 m2 Commune

cimetiére

2 Projet 8 420 m2 Commune
d’aménagement du
guartier de la Plaine

3 Agrandissement de | 231 m2 Commune
voirie

4 Agrandissement de | 223 m2 Commune
voirie

5 Agrandissement de | 4 m? Commune
voirie

6 Agrandissement de | 9 m2 Commune
voirie

7 Agrandissement de | 900 m? Commune
voirie

8 Agrandissement de | 424 m2 Commune

voirie
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Commune Numéro Destination Superficie Bénéficiaire

9 Agrandissement de | 27 m? Commune
voirie

10 Aménagement voie | 324 m2 Commune
douce

11 Aménagement voie | 1 885 m?2 Commune
douce

12 Aménagement voie | 41 m2 Commune
douce

13 Agrandissement de | 79 m? Commune
voirie

14 Agrandissement de | 183 m? Commune
voirie
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°2 : Liste des essences

locales recommandeées

Liste des essences locales recommandée pour une haie par le Parc Naturel
Régional des Boucles de la Seine Normande

CONSEIL PRATIQUE Pour essurer une bonne reprise de vos planis, les premiers critéres de choix divent étre ladaptation au sol et 'exposition. Le caractére esthétique doit ensuite &tre adapté en fonction de ces premiers critéres.

CATALOGUE des ESSENCES LOCALES recommandées pour la plantation

Annexe n
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Annexe n°3 : Guides pratiques
gestion des talus plantés et des
mares

Source PNrBSN
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

YVETOT PRESERVER ET GERER
NORMANDIE LES TALUS PLANTES DU PAYS DE CAUX PLAN LOCAL D'URBANISHE

INTERCOMMUNAL

Le talus planté cauchois est I'élément le plus souvent cité pour décrire le paysage
du pays de Caux.

Il est décrit comme étant encore parfois bordé d'un fossé, et surmonté d'arbres de
haut-jet sur une ligne voire deux ou trois. Pourtant, les observations montrent des
formes de talus plantés multiples et variées, adaptées aux projets, moyens et
envies des propriétaires.

Lorsque ce patrimoine vieillit, il est temps de se poser des questions sur sa
gestion et son renouvellement.

Les communes ceuvrent pour protéger ce bien commun qui est utile au bon
fonctionnement paysager, hydraulique, environnemental du territoire.

Role et intéréts des talus plantés

Une valeur patrimoniale forte : Le pays de Caux se reconnait aux
silhouettes boisées qui se détachent sur I'horizon, et derrieres
lesquelles se dissimulent les habitats isolés, hameaux, villages...

Une qualité du cadre de vie
Marqueur de limite de propriété,
il préserve l'intimité
Il fournit du bois

Une protection contre les
intempéries

Les arbres filtrent le vent et
ralentissentles bourrasques

Le talus ralentit les eaux de
ruissellement, favorise leur
infiltration et limite I'érosion
des sols

Un régulateur climatique qui permet d’avoir des températures plus
clémentes dans la cour, de stocker le carbone atmosphérique et de
capter certains polluants

Les questions qu’il est important de se poser en cas de travaux sur les arbres

L’alignement d’arbres est-il protégé dans le Plan Réglement du PLUi
Local d’Urbanisme intercommunal ?

S'il est identifié sur le plan de délimitation en zones, il fait Les alignements d'arbres, y compris sur talus, recensés au plan de
zonage sont a conserver ou, le cas échéant, a reconstituer dans le

lobjet ’dune protection et des regles doivent &tre cadre d'un projet d'ensemble qui tiendra compte du développement
respectées. des arbres a I'age adulte, de l'intérét hydraulique ou historique.

Tout arrachage du linéaire ou d'une portion du linéaire identifié est
interdit sauf exceptions :

- Création d’accés, notamment pour assurer la fonctionnalité agricole ;
- Travaux d'intérét général, notamment liés a la présence de réseaux ;
- Etat phytosanitaire dégradé du ou des éléments en lien avec des
conditions de sécurité.

Quelle démarche dois-je suivre si l'alignement est
protégé ?

Il est nécessaire de faire une déclaration préalable en
mairie avant d’'engager des travaux et de justifier de leur
nécessité. |l s'agit de veérifier que le projet respecte bien  gp, cas garrachage, en tant que mesure compensatoire, une haie dont
les regles d'urb'afnsme amviguelr. . ) le lingaire sera équivalent ou supérieur a celui supprimé, devra étre
Vous pouvez télécharger le Cerfa N° 1340406 sur le site plantée au sein du méme alignement. Des essences végétales locales

wWww.service-public.ir ‘(onglet 4.3. pour la déclaration de et diversifiées devront étre replantées au sein d’'un méme linéaire.
coupe et/ou abattage d'arbres)

Les talus doivent éire au maximum conservés ou restaurés pour leur

role de préservation des sols et la gestion hydraulique. Toute

implantation d’'une construction principale est interdite dans une bande

Qui doit demander I'autorisation ? de 15 métres a partir de I'axe du talus. Les extensions sont néanmoins

La personne qui commande les travaux. Elle est  autorisées dans le prolongement de la construction existante méme si

- officiellement responsable. Il peut s'agir du propriétaire de  celle-ci sont implantées a une distance inférieure a 15m du talus. Les

parcelle ou de son locataire. annexes de moins de 20m? ou abri de jardin sont autorisés dans la

bande de 15m par rapport au talus, en respectant un retrait de 1,5
metres minimum a partir du pied du talus.

Parc
— naturel
régional

des Boucles de
la Seine Normande
Une autre vie sinvente ici

—

Communauté de Communes Yvetot Normandie — Reglement - PLUi




Annexes du réglement

COMMUNAUTE DE COMMUNES

YVETOT
NORMANDIE Les bonnes pratiques de gestion

Un entretien régulier :

Observer ses arbres pour remarquer d'éventuelles blessures, champignons ou branches mortes.
Si I'état de vos arbres vous pose question, demandez I'avis d’'un expert forestier qui saura
évaluer |'état sanitaire et physique de ceux-ci. Un élagage peut étre une premiére solution avant
'abattage. L’abattage sera la derniére solution a mettre en ceuvre.

Evaluer les conséquences avant d’agir
L’arbre est un étre vivant. Toute action (coupe, blessure des racines, support pour les barbelés...) aura des conséquences a
moyen terme.

Les interventions peuvent avoir lieu toute I'année, sauf en période d’apparition des feuilles (montée de séve) et de chute de feuille
(descente de séve).

Adapter les essences et la hauteur a votre projet, au contexte et a vos besoins

Le choix de I'essence et du type de plantation doit prendre en compte plusieurs critéres :
- Lerole de l'alignement : bise vent, agrément, production de bois...

- Le contexte : isolé sur le plateau, périphérie de village, dans le tissu urbanisé

- La proximité éventuelle d’habitations

- Le mode de gestion projeté (taillé tous les ans ou intervention tous les 5/7 ans)

Les densités de plantation seront également adaptées au contexte : forte densité de plantation (un arbre de haut-jet tous les 2m) a
l'interface agricole, et jusqu’a un arbre tous les 5 m, voir 10 m, a proximité des habitations.

On peut ainsi privilégier :

@0 @0 @090 00

0604 100m"
Les arbres de moyen développement ou haies Les hauts jets en interface avec I'espace agricole
dans le tissu urbanisé et pour les clos masures isolés sur le plateau

Penser en cas d’abattage a replanter des essences locales diversifiées.

Utiliser des plantes d’origine locale pour les haies et les plantations du jardin permet de respecter I'identité de la région et de
préserver les caractéristiques des paysages du territoire. Ces plantes sont également adaptées aux sols et aux conditions
climatiques locales et favorisent la biodiversité.

Les essences suivantes sont a privilégier : chéne sessile, hétre, charme, chataignier...

Qui peut m’accompagner dans mes démarches ?

Sachez que vous pouvez bénéficier, sous certaines conditions, d'aides financiéres. Avant d’engager tous travaux, renseignez-vous
sur les subventions éventuellement disponibles et la procédure a suivre aupres de la Commune et / ou de la Communauté de
Communes.

Certains organismes locaux peuvent vous accompagner dans votre projet et vous apporter un appui technique :
e Le Parc naturel régional des Boucles de la Seine Normande (pour les projets situés sur son territoire)
e LeCAUET76

Conception : PnrBSN
Illustrations : PnrBSN — A. Lasnier
Photos : G. Pottier — A. Lasnier

Parc Plus d’informations
,é:,g‘,',:; Site internet CCRY : http://www.ccry fr/urbanisme/instruction-du-droit-des-sols/
des Boucles de Site internet du Parc : http://www.pnr-seine-normande.com
a Seine Normande CAUE 76 : http:/www.caue76.org
Une autre vie sinvente ici
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COMMUNAUTE DE COMMUNES

YVETOT LES MARES
NORMANDIE PLAN LOCAL D'URBANISME

INTERCOMMUNAL
Qu’est-ce qu’une mare ?

Les mares constituent des milieux précieux, a la fois pour leur richesse
biologique mais aussi pour les fonctions essentielles qu’elles assument.

D'origine le plus souvent artificielle et parfois naturelle, les mares
représentent des milieux d’accueil importants pour la faune et la flore.

Une mare ne fonctionne pas de maniére isolée. Les espéces se
déplacent sur plusieurs mares en «réseau» durant leur vie. Le
comblement, 'asséchement ou le manque d’entretien de certaines
mares peut impacter cet équilibre fragile.

Intéréts hydrauliques

- Joue un role dans la régulation des
ruissellements pour limiter les risques
{ ,_‘d'inonda_tios.

=)

Intéréts paysagers §
Participe & la qualité du cadre de vie,
en lien avec les milieux associés
(prairies, haies, bosquets...)
Reflet des pratiques et
d'autrefois

ik o)

_ Espace récréatif )
AT =
_ ——

),

Intéréts agricoles
I Abreuvement du bétail et role
4 visant a diminuer les

Intéréts environnementaux
Héberge une faune et flore spécifique aux milieux humides tels que
Libellules, Hérons, Chauves-souris, Grenouilles...

Les questions qu’il est important de se poser en cas d’intervention sur une mare

Ma mare est-elle protégée dans le Plan Local d’Urbanisme Reéglement du PLUi

m.tercommunal 9 . o . Toute construction est interdite dans un rayon de 10
Si ma mare est identifiée sur le plan de délimitation en zones, elle fait meétres autour de I'entité & partir du haut de la berge.
I'objet d’'une protection et des régles doivent étre respectées. Les extensions d’habitations déja présentes dans une

zone inférieure a@ 10m autour des mares, sont
autorisées dans la mesure ou elles ne réduisent pas

Quelle démarche dois-je suivre si la mare est protégée ? st o i s s e la constriction:

Il est nécessaire de faire une déclaration préalable en mairie avant
d’engager des travaux et de justifier de leur nécessité. Il s’agit de vérifier =~ Tout comblement ou remblaiement de la mare est

que le projet respecte bien les régles d'urbanisme en vigueur. interdit. Les affouillements de sols et les
exhaussements sont autorisés uniquement dans les
cas suivants :

- o . . .
Vou§ pRveZ telecha.rger k.:“ Cerf a N" 13404 06. st !e s'?e, www.serw’c e— - Réhabilitation et entretien écologique de la mare afin
public.fr (onglet 4.1 : Modification ou suppression d'un élément protégé 4o restaurer ou daméliorer les fonctionnalités
par un plan local d'urbanisme ou document d’urbanisme en tenant lieu) écologiques ;

- Travaux permettant d’assurer la défense incendie ;

- Aménagements assurant la lutte contre les
Qui doit demander I'autorisation ? inondations.
La personne qui commande les travaux. Elle est officiellement | iniroduction d'espéces invasives y est proscrite (une
responsable. Il peut s'agir du propriétaire de la parcelle ou de son

“ locataire.

liste non exhaustive est annexée au PLUI). La liste
des essences locales est présente en annexe.

Parc

— naturel
régional

des Boucles de

la Seine Normande
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T
COMMUNAUTE DE COMMUNES L4
YVETOT | | PLUij
NORMANDIE Les bonnes pratiques de gestion PLAN LOCAL DIURBANISME

INTERCOMMUNAL

Intervenir sur la mare entre aoGt et octobre pour permettre a la végétation et a la faune d’effectuer I'essentiel de son cycle de
vie. Cela permet d’éviter la destruction d’especes protégées.

TR . . . . N
'ﬁ:ss:::ss::rles Le maintien de haies, bosquets ou de refuges (tas de bois, amas de pierres) prés de la mare
(S EEESITPEY . facilite les déplacements des animaux

Maintenir ou restaurer les berges en pente douce (pente de 30% maximum) pour
rendre la mare accessible a |a biodiversité

Limiter la fauche de la végétation aquatique, des berges et des abords de la mare a
une fois par an. Cela favorise la biodiversité et marque une limite autour de la mare pour les
visiteurs.

Il n’est pas forcément nécessaire de planter suite aux travaux. Les graines sont déja présentes dans le
play) sol.... Il suffit d’attendre une saison.
"> lLa présence de poissons génére un envasement de la mare et impacte son fonctionnement

/ Agissons par\‘

\_des gestes sim

Ne pas utiliser de produits phytosanitaires (désherbants, fongicides, insecticides) : ils sont interdits & moins de 5 m des cours
d'eau et plans d’eau et a moins d'un métre des fossés et autres points d’'eau méme a sec.
A partir de janvier 2019, interdiction pour les particuliers d’utiliser des produits phytosanitaires.

Prévoir un entretien régulier : un entretien tous les 5 ans en prévoyant de I'élagage de branches, 'arrachage de la végétation
aquatique...

Prévoir le devenir des matériaux extraits de la mare lors du curage et /ou du réaménagement des berges

Vérifier que les travaux ne sont pas soumis a la loi sur I’eau (selon leur nature et leur intensité).

Qui peut m’accompagner dans mes démarches ?

Sachez que vous pouvez bénéficier, sous certaines conditions, d'aides financiéres. Avant d’engager tous travaux, renseignez-vous
sur les subventions éventuellement disponibles auprés de la Communauté de Communes.

Certains organismes locaux peuvent vous accompagner dans votre projet et vous apporter un appui technique :
e Les syndicats de bassin versants
e Le Parc naturel régional des Boucles de la Seine Normande (pour les projets situés sur son territoire)
e Le Conservatoire des Espaces naturels Normandie

Conception : PnrBSN
Illustration mare : CAUE76 - G. Pesquet 2016
Photos : A Marchalot / R Siccard

Plus d’informations
Site internet CCRY : http://www.ccry.fr/urbanisme/instruction-du-droit-des-sols/
Site internet du Parc : http://www.pnr-seine-normande.com

Parc

— naturel

régional & % 5 8 =
mgoﬁme Programme régional d'action en faveur des mares : http://www.pramnormandie.com
la Seine Normande
Une autre vie sinvente ici
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Annexe n°4 : Matériaux et couleurs
preconiseées

Pour les enduits de facade, on prévoiera des teintes beiges, sable, et autres teintes s'inspirant
de la couleur des matériaux traditionnels du Pays de Caux (cf. gamme illustrée ci-dessous).

Exemple de coloration attendue sur le territoire :

Photo réelle

Photomontage
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Couleurs préconisées pour les enduits (source CAUE 76) :

r

© Matériaux et couleurs préconisés

Attention aux variations de la teinte dles a l'impression sur papier.

* Fagades et grandes surfaces (enduits, bardages, vétures...)
Références données a titre indicatif : WB : Weber Saint-Gobain / PXL : Parexianko / PRB : Produits de Revéterment du Batiment

NCS 1502-Y50R NCS 2005-¥40R NCS 2608-Y25R NCS 2010-Y20R NCS 2010-Y30R MS 2010-Y40R

WB031-Gs pere WB208-Cence bese clar WBS45-Terre dlaréne WB212-Terre bewge WB044-Beun clar WB230-Daré clar
PRB - preey PAL: Graget10 PXL : Terre fesirée TEO PXL : Terre de cable t 50 PXL - Terre rosée 190 PXL: Sabde clar t 20
PRB - GIEAATAR PRB : Agutaine PAB - Valée de sevie PRE : Plaine de lugon PRB : champagne
|
NCS 2502 NCS 3209-Y41R NCS 3010-Y25R NCS 3520-Y20A NCS 3020-Y40R NCS 2020-Y25R
WB2TE-Gnis vert WB495-Bee schiste mlsome ramu WB013-Eeun foncé WB313-Ocre rouge mopen WB10 Bege ocre
PXL G's sounis 30 PRE : bocage vendien PXL - Terre beige T70 PXL:0147 PXL: bege 180
PRB : Gns cusasant PRB : camargue PR8 : tenere PRB : 100 sable
NCS 3802 NCS 2006-¥504 NCS 3s02-Y NCS 3010-v40R NCS 4520-Y50R NCS 2020-Y208
WBG601-Gris gumnum WB202-Cendre bage fonce WB268-Cendre ven WB240-Marron moyen WB320-Fose beun WB232-Maorderé
PXL: G cencké g 50 PXL : Gris fumé g 40 PAL:G16 PXL.TIIT PR |l de france
PAB: camac PREB : tokkde
NCS 3005-R30E NCS 2005-¥208 NCS 5010-¥108 NCS 5020-Y40R NCS 4030-YTOR NCS 3020-Y20R
WB 272:Gnis coloré froud WB598-Gris béton WB34T-Besge charwre” WB296-Brun lige* WB315-Brigue rouge WE012-8run
PRB: frsiive PXL:T184* PXL:0138 PAL: brigue rouger30 PAL: Terre dagie T30
PRB : Franche conté PRB e PRB - kenya

NCS 6005-GB0Y NCS 5005 YSCA NCS 6010-Y50R NCS 6030-YBOR NCS 2520-Y30R
WBE49-Grs e WBS05-Gres titane WB 345 -Srun chaume* WB 658 Brun rocaibe*
PXL: Gns basshe* g 60 PRB : Auvergne PXL: GB4*
PRB :ETRETAT*
NCS 7500-N NCS 7005-GBOY NCS 6005 Y208 NCS 7005-YECR NCS 6020-Y70R NCS 70057208
WB660-Gris gakt* WB661-Grs schisiet WES15-Gres sikex WB341-Brun bardeans® WB616-Erun pisst WBT49-Gris basaher
PR8 : CAUCASE* PRB : BELFAST*

* Pour les teintes dont le coefficient d absorption solaire est supérieur a 0,7, leur utilisation est limitée aux modénatures,
aux petites surfaces et aux fagades peu ou pas ensoleillées (exposition Nord ou Est).
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Matériaux préconisés en facade (source CAUE 76) :

* Matériaux nobles pour fagades, essentage, soubassement, encadrements...

Brique claire, joints B@e Brique brune, joints Brique brune, joints Briques appareillées
colorés traditionnelle clairs foncés sansjoint

Briques, effet Briques, calepinage
moucharabieh enrelief
Zinc pré-patiné Bardage métallique a Bardage métallique a Panneaux composites
joints creux Jaints debout
—_— -
_— e ——
—_—
— -
D ———— et
_—
———————
e —————
———— —_— i
Bais pré-patiné Bardage bois a Bardage bois Bois naturel Bois naturel brut de
recouvrement clair-voie sciage

Couleurs préconisées pour les menuiseries, ferronneries, etc. (source CAUE 76) :

« Eléments ponctuels (portes, fenétres, volets, ferronneries...) - Références RAL

3004/3011 101148001 1013 5023/5024
8002/8004 me 70037033 5019 6011/6021
801178016
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Annexe n°5 : Conseils pour la
réalisation des clétures

Premiers éléments visibles depuis la rue, les clbtures participent tout autant que le bati au
cadre de vie. Elles assurent la transition entre les constructions, leur parcelle et I'espace public.

Il est essentiel que les clbétures soient de qualité et en cohérence avec les caractéristiques
générales du quartier. Par exemple, dans un quartier avec des clétures principalement
végeétales en limite d’emprise publique, les cl6tures pleines seront a proscrire.

ar s clotures
Pe 6 de reduir®
ance agreable

Le maintien des haies végétales est souhaité (source CAUE 76)
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Portails, portillons et leurs piliers :

Le portail, le portillon et leurs piliers sont les éléments principaux de I'entrée. Leur hauteur et
leur style doivent étre en adéquation avec la cléture et créer une harmonie d'ensemble. lls
seront de préférence de graphisme vertical et de couleur sombre.

Exemple de composition d’'une cléture ajourée en bois, et quelgues modeles types :

Largeur plein (P) Largeur vide V = P/2

H

FE AT ECTINE PRI ¢ Attentionpetits faline |
Oy 4t
i

Raiihh ““ '

‘1“""!1

i il 1 1" l'!

Source CAUE 76

Exemple de composition d’'une cléture ajourée de type mur-bahut traditionnel :

Grillage et portail
métalliques

I

Muret en brigues
avec modénatures

=50cm

J
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Exemple de composition d’'un mur plein :

Harpages en briques aux angles i Harpage en briques
Couronnement aspect pierre

Mur enduit

=5m

Les doublages (brise-vue) en matériaux synthétiques sont interdits :

Exemples de doublages interdits (source CAUE 76)

Communauté de Communes Yvetot Normandie — Reglement - PLUi
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Installation d’'une cléture sur les talus :

Exemple de cléture en ganivelle admise en haut de talus

Aires de présentation des ordures ménageres (intégrés aux clotures ou attenants a celles-ci) :

Leur parti architectural devra étre maitris€, en intégrant les enjeux de sécurité et de protection
acoustique et visuelle contre les nuisances, et en dissimulant les éléments techniques et les
bacs d’ordures ménageéres.

Communauté de Communes Yvetot Normandie — Reglement - PLUi



Annexes du réglement

Annexe n°6 : Comment proteger les arbres
pendant les travaux

Source PNrBSN
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des Boucles de
la Seine Normande
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Vous allez mener des travaux de terrassements ou creuser une tranchée a
proximité d'un arbre ou d'un alignement. Des précautions sont a prendre pour
éviter de blesser, voire de le condamner a moyen terme.

Pourquoi protéger les arbres ?

L'arbre est un étre vivant qui nous procure I'oxygéne que I'on respire, qui capte
le CO?, et nous apporte |'ombre et de nombreux autres bénéfices.

Blesser son tronc, arracher une branche, couper des racines sont autant de
blessures et de portes d'entrée de pathogénes. Il est donc important de

préserver sa santé.

e e

. Sous le sol se cache un
systeme racinaire trés
sophistiqué pour  permettre
I'ancrage, la croissance de l'arbre.

Les racines profondes d’ancrage
et dalimentation hydrique se
déploient a la verticale et a
I'norizontale. Les architectures
racinaires varient en fonction des
essences. Par exemple, les racines
tracantes du hétre s'étendent en
surface du sol, couvrent un
périmétre plus large que celle des
chénes. Quant aux racines de
prospection, plus fines, elles
peuvent parfois s'étendre jusqu'a
30 m du tronc.

. Le tronc est le lien entre le
systéme racinaire et l'ensemble
des parties aériennes. Il assure
une résistance mécanique et la
circulation de la seve directement
sous I'écorce.

. Le houppier ou ensemble
des parties aériennes assure la
photosynthese, les échanges
gazeux et I'élaboration des
nutriments nécessaire a l'arbre.

Blesser une de ces trois parties de
/arbre entrainera des defauts
mécaniques et une dégradation
de son état sanitaire, soit des
dangers et des frais évitables.
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Quelles préconisations suivre ?

o Installer une protection a
I'aplomb de la couronne de branches
a minima 2m x 2m autour du tronc
de 'arbre

¢ Ne rien stocker au pied des
arbres (ni remblai, ni mateériel...).

e Ne pas tasser le sol ni
déverser de produits chimiques, ne

N S

Installer des piquets de protection autour des
arbres

e Taille douce et raisonnée des
branches
o Préserver I'équilibre de l'arbre

¢ Ne pas retirer plus d'1/3 du
volume de branches de |'arbre

¢ Eviter de couper des branches
de diametre supérieur a 5 cm.

pas sectionner les racines ni couper
de branches.

¢ Ne pas circuler ou manceuvrer
a moins de 2m du tronc ou du
houppier

* Ne pas se servir des branches
pour haubaner ou attacher quelque
chose.

Ne pas circuler ou manceuvrer a8 moins de 2m du

tronc ou du houppier

o Effectuer des coupes nettes,
sans laisser de chicots. Respecter les
angles de coupes.

e Relever si besoin la couronne
en préservant un houppier de taille
équivalente a 2/3 de la hauteur de
I'arbre.

Comment les appliquer ?

Si vous faites intervenir une entreprise nous vous recommandons de noter les
préconisations précédentes dans le bon de commande. Si besoin d'estimer
financiérement les dégats commis sur un arbre, l'outil « baréme de l'arbre »

existe : https://www.baremedelarbre.fr/
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Documentation

- L'évaluation monétaire de la valeur de l'arbre avec l'outil VIE. Elle est
utilisée pour sensibiliser, éviter les altérations, et sanctionner en cas de

dégradation. www.baremedelarbre.fr/

- Sur la taille des arbres de hauts jets : Réseau Haie France, Guide de
préconisation et de gestion durable des haies, 63 pages.

- Pour la protection des racines durant les travaux : Ville de Montpellier,
2021 Fiche travaux n° 5 Protection des racines ! exécution, des
terrassements et remblaiements, 2 pages. Tirée de Ville de Montpellier,
2021, Charte de larbre, volume 2, 70 pages.

Crédits photos : couverture : Christophe Kollmann, Région Normandie, inventaire du
Patrimoine de Bois-Himont. Dessins PNRBSN
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